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ORGAO DEMANDANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE AUGUSTINOPOLIS-TO — CNPJ: 33.338.353/0001-55

OBJETO:

Aquisicao onerosa de um imovel urbano localizado na Rua Santarém n2 500, Quadra 42, Lote 06, bairro
boa vista, Augustinépolis/TO, CEP: 77.960-000, que sera utilizado para a construgdo de uma creche
municipal, visando atender a demanda da populacdo local e cumprir as diretrizes do Plano Nacional
de Educacdo e do Plano Municipal de Educacao.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Maria José Lima de Oliveira — Secretdria Municipal de Educagao
Contato: (63) 3456-1232
educacao@augustinopolis.to.gov.br

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO ANUAL:

O Municipio ndo possui Plano de Contratagdo Anual.

FORMA DE CONTRATAGCAO SUGERIDA:
Inexigibilidade de licitacdo, sob égide da Lei Federal n? 14.133/2021.

Em atendimento a Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira etapa
do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o interesse publico envolvido e a melhor

solucdo para atendimento da necessidade aqui descrita.
1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo visa a aquisicdo do imovel localizado a Rua Santarém, n2 500, Bairro
Boa Vista, Augustindpolis-TO, com o objetivo de construir uma creche municipal. Esta creche atendera a
demanda crescente da populacdo de toda a cidade de Augustindpolis, que enfrenta escassez de vagas na

educacgdo infantil.

O problema central é a necessidade de atender toda a populagdo do municipio, garantindo
o acesso a educa¢do infantil de qualidade e promovendo o desenvolvimento educacional e social. A
construcgdo da creche visa cumprir as diretrizes do Plano Nacional de Educagé@o (PNE) e do Plano Municipal

e Educacdo (PME), assegurando o direito a educagdo basica e de qualidade.
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2 - DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solucdo consiste na aquisicdo de um prédio comercial por meio de aquisi¢do direta por
inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, apresentando-se como a

solugdo mais econdmica e eficiente, considerando a adequacgao técnica e o valor compativel com o mercado.

3 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL E ANALISE DE ALTERNATIVAS

O imdvel, situado na Rua Santarém, n? 500, Bairro Boa Vista, Augustindpolis-TO, é
construido em tijolos cobertura em telha de barro, paredes e piso em ceramica teto parte em pvc/madeira,
banheiros, tudo sem condigbes de uso; imodvel esse composto por 01 garagem 10 salas, 01 copas, 03

_ banheiros, 01 suite, com area construida de 343,61 m? e area total do terreno, 1.739,54 metros quadrados.
U referido imovel é servido de iluminacdo publica rede de agua, coleta de lixo regular. As instalagoes

elétricas e hidrossanitarias necessitam de reforma.

Apesar da necessidade de reforma, a aquisicdo do imovel especificado é considerada ideal

para a implanta¢do da creche municipal, devido a sua localizagdo estratégica, acessibilidade e adequacao

urbanistica.

A solucdo adotada garantird um ambiente seguro, sustentdvel e adequado ao
desenvolvimento infantil, com infraestrutura planejada para atender as normas educacionais e sanitdrias

vigentes.

Alternativas analisadas:

o Utilizagdo de imodveis publicos: Ndo existem terrenos publicos disponiveis que atendam aos

requisitos necessarios.

e Processo licitatorio: Invidvel, pois o imével analisado é o Unico que atende plenamente aos critérios

estabelecidos.

« Desapropriacdo: Rejeitada devido ao alto custo e tempo processual.

4 - REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO
Os principais requisitos para a contratagdo sdo:

+ Localizagdo: Regido com facil acesso e infraestrutura adequada;

« Area minima: Compativel com as exigéncias do FNDE para construgdo de creches;
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« Topografia: Terreno plano, reduzindo custos com terraplanagem;
« Zoneamento: Area destinada ao uso educacional, conforme legislagdo municipal;

» Acessibilidade: Acesso por transporte publico e vias pavimentadas.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado levantamento de mercado e constatada a inexisténcia de outros imoéveis na
regido que atendam as necessidades de tamanho, infraestrutura e localizagdo. O imoével escolhido apresenta

condigdes estruturais adequadas, custo compativel.

_6—ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para fins de estimativas preliminares, os quantitativos envolvidos constam na planilha
abaixo:

ITEM DESCRICAQO UNID. | QUANT. V. TOTAL
Aquisicdo onerosa de um imovel urbano localizado na
Rua Santarém n2 500, Quadra 42, Lote 06, bairro boa
vista, Augustindpolis/TO, CEP: 77.960-000, que serd
1 utilizado para a construgdo de uma creche municipal, | Imovel 01 RS 265.000,00
visando atender a demanda da populagdo local e cumprir
as diretrizes do Plano Nacional de Educagdo e do Plano
Municipal de Educagado.

7 — JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor total estimado da contratagdo é de RS 265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco mil

reais).

@) A justificativa para o valor estimado da contratagdo fundamenta-se em laudo de avaliacdo
técnica elaborado por profissional habilitado, que analisou criteriosamente as caracteristicas do imovel,
incluindo localizacdo, area total, infraestrutura disponivel e comparativos de mercado na regidao de

Augustinopolis-TO.

\

| 8/ PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

O parcelamento da contratagdo ndo é aplicavel, uma vez que a aquisicdo de um Unico

imovel é necessdria para atender integralmente ao objetivo proposto. O fracionamento inviabilizaria a

consecugao do projeto. J »
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9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo visa alcangar os seguintes resultados:
 Ampliacdo da oferta de vagas na educacdo infantil em Augustindpolis.
» Reducgdo de custos com transporte escolar e locagdes.

« Melhor aproveitamento de recursos humanos e financeiros, ao centralizar a oferta educacional em

local estratégico.

10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As seguintes providéncias podem ser adotadas:

1. Elaboracdo do Termo de Referéncia: um documento detalhado descrevendo as especificagbes

técnicas e requisitos da contratagdo, incluindo prazos, frequéncia, formato, entre outros;
2. Realizagdo de pesquisa de mercado: para identificar a compatibilidade do preco;

3. Elaboragdo do Processo Administrativo: instaura¢do de processo administrativo para formalizar a

contratagdo por inexigibilidade;

4. Publicagdo de lJustificativa Preliminar: para dar transparéncia ao processo e permitir que

interessados possam impugna-la, caso julguem necessario;

5. Andlise pelo Departamento de Controle Interno: O processo serd encaminhado ao Orgdo de

Controle para analise da legalidade e fundamentacdo da inexigibilidade.

6. Decisdo da Autoridade Competente: Com base na andlise técnica, a autoridade competente do

orgao publico ird decidir pela contratacdo por inexigibilidade, devidamente fundamentada.

Publicagdo do Ato de Inexigibilidade: Apds a decisdo da autoridade competente, serd publicado o

- ato de inexigibilidade no Didrio Oficial do municipio, conforme exigido pela lei.

8. Formalizagdo do contrato: serd formalizado contrato com a empresa selecionada, incluindo clausulas

claras e objetivas que estabelecam os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as partes;

9. Acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo do contrato: o contrato sera fiscalizado para garantir

o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servigos prestados pela empresa contratada;

Pagina 4

31, 378, Centro
0 i'-:.g istindpolis - TO



a

[0 prereiTuRAOE =
T . soemeoe 78 RUGUSTINGPOLIS
AUGUSTINOPOLIS-TO -

e —
-, "
E et

Uma ddade que acolhe, cuida e cresce com vocé.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS

As contratagdes correlatas e/ou interdependentes incluem a licitagdo de obras para
construcdo, além da aquisicdo de mobilidrio e equipamentos necessarios realizagdo de ao pleno

funcionamento da unidade, garantindo a operacionalizagdo eficiente e segura do servigo educacional.

12 — GERENCIAMENTO DE RISCOS

Riscos identificados:

e Irregularidades documentais do imével.
e Alteragdes no zoneamento urbano.

e Atrasos no processo de registro.

Medidas mitigadoras:

e Andlise prévia da documentac¢ao do imdvel.
e« Consulta ao setor de planejamento urbano.

« Acompanhamento juridico durante todo o processo.

13 - IMPACTOS AMBIENTAIS

A aquisicdo em si, ndo gera impactos ambientais significativos, no entanto a reforma e
construcdo da creche podera gerar impactos ambientais relacionados a gera¢do de residuos, consumo de

energia e recursos naturais. Para mitiga-los, serdo adotadas as seguintes medidas:

Adocdo de solugdes sustentdveis na construcdo;

e Projetos de baixo consumo energético, com aproveitamento de luz natural e ventilagdo

cruzada.

/&/\\TE E l/ e Gerenciamento de residuos da obra, seguindo diretrizes ambientais locais, com descarte

adequado e reciclagem.

Paisagismo sustentdvel com espécies nativas para reduzir consumo hidrico e manutencao.

14 - DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLUGCAO
Diante da andlise realizada, conclui-se que a aquisicdo do imdvel localizado na Rua

Santarém, n2 500, Bairro Boa Vista, Augustindpolis-TO, por meio de inexigibilidade de licitacdo,
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fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, é adequada, necessaria e vantajosa para a
Administracdo Publica.

A solucdo adotada permitira o cumprimento das metas educacionais do municipio, com

otima relacdo custo-beneficio, observando principios de eficiéncia, economicidade e interesse publico.

15 - EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Augustinopolis-TO, 20 de fevereiro de2025.

J@ﬁb JRTW12en)
MARIA JOSE LIMA DE OLIVEIRA
Secretaria Municipal de Educacao
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BRUNA MICACIA PEREIRA DA SILVA

Assessora Executiva P:IV
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Analista Técnico da Divisao de Compras
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