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ESTUD0 TECNICO PRELIMINAR -ETP

ORGfio DEIVIANDANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE  EDUCA¢A0  DE AUGUSTIN6POLIS-TO -CNPJ: 33.338.353/0001-55

OBJETO:

Aquisi¢ao onerosa de urn im6vel urbano localizado na Rua Santar6m n9 500, Quadra 42, Lote 06, bairro
boa vista, Augustin6polisfto,  CEP:  77.960-000,  que sera  utilizado para a  construc5o de uma  creche
municipal, visando atender a  demanda  da  popula¢5o  local  e  cumprir as diretrizes do  Plano  Nacional
de Educacao e do Plano Municipal de Educa¢§o.

RESPONS^VEL PELA DEMANDA:

Maria Jos6 Lima de Oliveira -Secretaria  Municipal de Educa¢5o
Contato: (63) 3456-1232
educacao@augustinopolis.to.gov.br

ALINIJAMENTO COIV] a PLANEJAMENTO ANUAL:

0 Munici'pio n5o possui Plano de Contrata¢ao Anual.

FORMA DE CONTRATACAO SUGERIDA:

lnexigibilidade  de  licita¢5o,  sob 6gide  da  Lei  Federal  ng  14.133/2021.

Em  atendimento a  Lei  14.133/2021, o presente instrumento caracteriza  a  primeira etapa

do  planejamento  do  processo  de  contrata¢ao  e  busca  atender  o  interesse  ptiblico  envolvido  e  a  melhor

solu¢ao para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 -DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contrata¢5o visa a aqujsicao do im6vel localizado a Rua Santar6m, ng 500, Bairro

Boa  Vista,  Augustin6polis-TO,  com  o  objetivo  de  construir  uma  creche  municipal.  Esta  creche  atendera  a

demanda  crescente da  populac5o de toda  a  cidade de Augustin6polis,  que enfrenta escassez de vagas na

educacao infantil.

0 problema central 6 a necessidade de atender toda a populac5o do municipio, garantindo

acesso  a  educa¢ao  infantil  de  qualidade  e  promovendo  o  desenvolvimento  educacional  e  social.  A

strucao da creche visa  cumprir as diretrizes do  Plano  Nacional  de  Educa¢ao (PNE) e do  Plano  Municipal

:ducagao (PME), assegurando o direito a educac5o basica e de qualidade.
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2 . DEscRlgto DA sOLucao EscOLiiiDA COMO uM TODO

A solu¢ao consiste na  aquisicao de urn pr6dio comercial  por meio de aquisieao direta  por

inexigibilidade de licita¢ao, fundamentada  no art. 74, inciso V, da  Lei 14.133/2021, apresentando-se como a

soluc5o mais econ6mica e eficiente, considerando a adequac5o t6cnica e o valor compativel com o mercado.

3 -CARACTERfsTICAS DO IM6VEL E ANAL]SE DE ALTERNATIVAS

0   im6vel,   situado   na   Rua   Santar6m,   n9   500,   Bairro   Boa   Vista,  Augustin6polis-TO,  6

construido em tijolos cobertura em telha de barro, paredes e piso em ceramica teto parte em pvc/madeira,

banheiros,  tudo  sem  condi¢6es  de  uso;  im6vel  esse  composto  por  01  garagem  10  salas,  01  copas,  03

~ banheiros, 01 suite, com area construida de 343,61 mz e area total do terreno, 1.739,54 metros quadrados.

I)  referido  im6vel  6  servido  de  ilumina¢5o  pdblica  rede  de  agua,  coleta  de lixo regular.  As  instala¢6es

el6tricas e hidrossanit5rias necessitam de reforma.

Apesar da  necessidade de reforma, a aquisic5o do im6vel especificado 6 considerada ideal

para  a  implantac5o  da  creche  municipal,  devido a  sua  localiza¢ao  estrat6gica,  acessibilidade  e  adequac5o

urbanistica.

A    solue5o    adotada    garantira    urn    ambiente    seguro,    sustent5vel    e    adequado    ao

desenvolvimento  infantil,  com  infraestrutura  planejada  para  atender as  normas educacionais e  sanifarias

vi8entes.

Altei.nativas a na I isadas:

utilizacao  de  im6veis  pcblicos:   N5o  existem  terrenos   pdblicos   disponl'veis  que   atendam   aos

requisitos necess5 rios.

Processo licitat6rio: lnviavel, pois o im6vel analisado 6 o tinico que atende plenamente aos crit6rios

estabelecidos.

•     Desapropriae3o: Rejeitada devido ao alto custo e tempo processual.

4 - REQulsITOS DA FUTURA CONTRATACAO

Os principais requisitos para a contrata¢ao sao:

•      Localizac5o: Regiao com f5cil acesso e infraestrutura adequada;

•      Area minima: Compativel com as exig€ncias do FNDE para construcao de creches;
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•     Topografia: Terreno plano, reduzindo custos com terraplanagem;

•     Zoneamento: Area destinada ao uso educacional, conforme legislacao municipal;

•     Acessibilidade: Acesso por transporte ptlblico e vias pavimentadas.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado levantamento de mercado e constatada a  inexistencia de outros im6veis na

regi5o que atendam as necessidades de tamanho, infraestrutura e localizacao. 0 im6vel escolhido apresenta

condic6es estruturais adequadas, custo compati'vel.

_ 6 -ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES I DE VALOR

Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam  na  planilha

abaixo:

ITEM UNID. QUANT. V. TOTALDESCRICAO

1

Aquisi¢ao  onerosa  de  urn  im6vel  urbano  localizado  na

lm6vel 01 R$ 265.OcO,00

Rua  Santar6m  n9  500,  Quadra  42,  Lote  06,  bairro  boa
vista,   Augustin6polisFTO,   CEP:   77.960-000,   que   sera

utilizado  para  a  construcao  de  uma  creche  municipal,
visando atender a demanda da popula¢ao local e cumprir

as  diretrizes  do  Plano  Nacional  de  Educacao  e  do  Plano

Municipal de Educa¢5o.

7 -JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 va lor total estimado da contrata¢ao 6 de R$ 265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco mil

reais).

A justificativa para o valor estimado da contratacao fundamenta-se em laudo de avalia¢5o

tecnica  elaborado  por  profissional  habilitado,  que  analisou  criteriosamente  as  caracterl`sticas  do  im6vel,

incluindo   localiza¢ao,   area   total,   infraestrutura   disponivel   e   comparativos   de   mercado   na   regiao  de

Augustin6polis-TO.

PARCELAMENTO 0u NAO DA CONTRATACAO

0  parcelamento  da  contratacao  nao  e  aplic5vel,  uma  vez  que  a  aquisicao  de  urn  tinico

im6vel  e  necess5ria  para  atender  integralmente  ao  objetivo  proposto.  0  fracionamento  inviabilizaria

consecuc5o do projeto.                                                                        ,. _ j,i,#„ „

®
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9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contrata¢ao visa alcancar os seguintes resultados:

•     Ampliacao da oferta de vagas na educa¢5o infantil em Augustin6polis.

•     Redusao de custos com transporte escolare locac6es.

•      Melhor aproveitamento de recursos humanos e financeiros, ao centralizar a oferta educacional em

local estrategico.

10 -PROVID£NCIAS A SEREM ADOTADAS

As seguintes providencias podem ser adotadas:

1,    Elaboracao  do  Termo  de  Referencia:  urn  documento  detalhado  descrevendo  as  especificac5es

t6cnicas e requisitos da contratacao, incluindo prazos, frequencia, formato, entre outros;

2.    Realizacao de pesquisa de mercado: para identificar a compatibilidade do pre¢o;

3.    Elaborac5o do  Processo Administrativo:  instauracao de  processo administrativo  para  formalizar a

contratac5o por inexigibilidade;

4.    Publicacao   de   Justificativa   Preliminar:   para   dar   transparencia   ao   processo   e   permitir   que

interessados possam impugns-la, caso julguem necessario;

5.   Analise  pelo  Departamento  de  Controle  lnterno:  0  processo  sera   encaminhado  ao  6rgao  de

Controle para analise da legalidade e fundamentac5o da  inexigibilidade.

6.    Decis5o  da  Autoridade  Competente:  Com  base  na  an5Iise  tecnica,  a  autoridade  competente  do

-.:.

±€+.a 6rgao pilblico ira decidir pela contratac5o por inexigibilidade, devidamente fundamentada.

Publicac8o do Ato de lnexigibilidade: Ap6s a decis5o da autoridade competente, sera  publicado o

ato de inexigibilidade no Di5rio Oficial do municipio, conforme exigido pela  lei.

Formaliza€ao do contrato: sera formalizado contrato com a empresa selecionada, incluindo clausulas

claras e objetivas que estabele¢am os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as partes;

9.   Acompanhamento e fiscalizac5o da execu¢ao do contrato: o contrato sera fiscalizado para garantir

o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servicos prestados pela empresa contratada;
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As  contratac6es  correlatas  e/ou  interdependentes  incluem  a  licita¢ao  de  obras  para

constru¢ao,   al6m   da   aquisi¢ao   de   mobiliario   e   equipamentos   necessarios   realiza¢5o   de   ao   pleno

funcionamento da  unidade, garantindo a operacionaliza¢ao eficiente e segura do servi¢o educacional.

12 -GERENCIAIVIENTO DE RISCOS

Riscos id entificados:

•      lrregularidades documentais do im6vel.

•     Altera€6es no zoneamento urbano.

•     Atrasos no processo de registro.

Medidas mitigadoras:

•     An5lise pr6via da documenta¢5o do im6vel.

•     Consulta ao setor de planejamento urbano.

•     Acompanhamentojuridico durante todo o processo.

13 - lMPACTOS AMBIENTAIS

A aquisic5o  em  si,  nao  gera  impactos  ambientais  significativos,  no  entanto  a  reforma  e

construcao da  creche  podera  gerar impactos ambientais  relacionados a geracao de residuos,  consumo de

energia e recursos naturais. Para mitig5-los, ser5o adotadas as seguintes medidas:

•     Adocao de solu¢6es sustent5veis na construcao;

•     Projetos de  baixo consumo energetico,  com  aproveitamento  de  luz  natural  e  ventilacao

cruzada.

•     Gerenciamento de residuos da obra, seguindo diretrizes ambientais locais, com  descarte

adequado e reciclagem.

•     Paisagismo sustent5vel com esp6cies nativas para reduzir consumo hidrico e manutenc5o.

14 - DECLARAcfio DE viABiLiDADE Ou Nao DA sOLucao

Diante   da   an5lise   realizada,   conclui-se   que   a   aquisi¢5o   do   im6vel   localizado   na   Rua
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fundamentada   no  art.  74,   inciso  V,  da   Lei   14.133/2021,  6  adequada,   necessaria  e  vantajosa   para  a

Administra¢ao Pdblica.

A solu¢5o  adotada  permitira  o cumprimento das  metas educacionais  do  munici'pio,  com

6tima  rela¢ao custo-beneficio, observando principios de eficiencia, economicidade e interesse pdblico.

15 -EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Augustin6polis-TO, 20 de fevereiro de2025.

Secretaria  Municipal de Educa¢5o

Analista T6cnico da  Divisao de Compras Assessora  Executiva  P:lv


