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TERMO DE REFERENCIA

1. ESPECIFICACAO DO OBJET0

0BJETO: Aquisigao onerosa de urn im6vel urbano localizado na Rua Santatem

n°  500,  Quadra  42,  Lote  06,  bairro  boa  vista,  Augustin6polisITO,  CEP:  77.960-000,  que  sera

utilizado para a construeao de uma creche municipal, visando atender a demanda da populaeao

local e cumprir as diretrizes do Plano Nacional de Educaeao e do Plano Municipal de Educagao.

ESPECIFICACAO:  a  especificaeao  detalhada  do  objeto  constafa  no  "item  5"

deste Termo de Referencia.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente contratagao visa a aquisigao do im6vel localizado a Rua Santafem,

n° 500,  Bairro Boa Vista, Augustin6polis-TO,  com o objetivo de construir uma creche municipal.

Esta creche atendera a demanda crescente da populaeao de toda a cidade de Augustin6polis,

que enfrenta escassez de vagas na educagao infantil.

0 problema central 6 a necessidade de atender toda a populagao do municipio,

garantindo   o   acesso   a   educagao   infantil   de  qualidade   e   promovendo  o   desenvolvimento

educacional  e social. A construgao da creche visa  oumprir as diretrizes do  Plano  Nacional de

Educagao (PNE) e do  Plano Municipal de  Educagao (PME),  assegurando o direito a educagao

basica e de qualidade.

3. DESCRICAO DA sOLUCA0 Coma UM TODO

A solueao consiste na aquisieao de urn predio comercial por meio de aquisicao

direta  por  inexigibilidade  de  licitaeao,  fundamentada  no  art.  74,  inciso  V,  da  Lei  14.133/2021,

apresentando-se como a solugao mais econ6mica e eficiente, considerando a adequagao fecnica

e o valor compativel com o mercado.

4. FORmA E cRITERIOs DE sELEeAO DO FOF`NECEDOR

A selegao do fomecedor sera feita por meie de contratagao direta, fundamentada

na inexigibilidade de licitagao, nos termos do inciso V do caput do art. 74, da Lei n° 14.133/2021,
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Atendendo  as  condig6es  apresentadas,   optou-se  pela  aquisieao  do   im6vel

situado localizado a Rua Santafem, n° 500, Bairro Boa Vista, Augustin6polis-TO, de propriedade

da   ASSOCIACAO   BRASILEIRA   DE   EDUCADORES   LASSALISTAS,   inscrita   no   CNPJ   n°

60.916.731/0001-03, atraves de lnexigibilidade de licitagao, de acordo com o preconizado no

art.  74,  inciso V, da  Lei  n°  14.133/2021 :

Art.  74.  E  inexigl'vel  a  licitaeao  quando  inviavel  a  competieao,  em  especial  nos
casos de:

V - Aquisicao  ou  locaeao  de  im6vel  cujas  caracteristicas  de  instalac6es  e  de
localizacao tornem necessaria sua escolha.

A  selegao  do  fornecedor foi  realizada  com  base  na  analise  de  mercado  que

identificou o im6vel disponivel como o dnico apto a atender as necessidades da Administraeao

Municipal.  Foram considerados os seguintes criterios:

•    Localizagao estrategica e acessibilidade;

•   Adequaeao as especificac6es tecnicas e estruturais;

•   Condie6es de seguranca e infraestrutura;

•   Valor compativel com a laudo de avaliaeao imobiliaria.

5. DAS ESPECIFICAC6ES DOS ITENS

Para fins de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam  na

planilha abaixo:

ITEM DESCRICAO UNID. QUANT. V. TOTAL

1

Aquisigao onerosa de  urn  im6vel  urbano  localizado

lm6vel 01 R$ 265.000,cO

na Rua Santafem n° 500, Quadra 42, Lote 06, bairro
boa vista, Augustin6polisITO, CEP: 77.960-000, que
sera  iitilizado  para  a  construeao  de  uma  creche
municipal,     visando     atender     a     demanda     da
populaeao  local  e  cumprir  as  diretrizes  do  Plano
Nacional  de   Educagao  e  do   Plano  Municipal  de
Educagao.

6. JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor total estimado da contrataeao 6 de R$ 265.000,00 (duze,ntos e sessenta e
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A justificativa para o valor estimado da contrataeao fundamenta-se em laudo de

avaliaeao   tecnica   elaborado   por   profissional   habilitado,   que   analisou   criteriosamente   as

caracteristicas   do    im6vel,    incluindo   localizaeao,    area   total,    infraestrutura   disponivel    e

comparativos de mercado na regiao de Augustin6polis-TO.

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO

7.1.     OBRIGAC6ES DA CONTRATANTE:

7.1.1    Convocar o contratado, dentro do prazo de eficacia de sua proposta, para a assinatura do

termo contratual;

7.1.2   Publicar o extrato da ata e/ou instrumento contratual,  na forma da Lei;

7.1.3   Efetuar   o    pagamento    do    valor   acordado    no    contrato,    conforme    as    condie6es

estabelecidas;

7.1.4   Providenciar a lavratura e registro da escritura pt]blica de compra e venda do im6vel;

7,1.5   Garantir o cumprimento das formalidades legais necessarias para a aquisieao;

7.1.6   Comunicar,  imediatamente, a Contratada as irregularidades verificadas na contrataeao;

7.1.7   Disponibilizar equipe tecnica para acompanhar e fiscalizar o processo de transferencia do

im6vel;

7.1.8   Arcar  com  as  despesas  cartorarias  e  tributos  incidentes  sobre  a  aquisigao,  quando

aplicavel.

7.2 0BRIGAC6ES DA CONTRATADA

7.2.1    Entregar  o  im6vel  livre  e  desembaraeado  de  quaisquer  Onus,  gravames  ou  restrie6es

legais;

7.2.2   Apresentar toda a documentagao necessaria para a formalizaeao da venda e registro do

im6vel;

7.2.3   Responder por eventuais vicios ocultos ou defeitos relacionados a posse e propriedade

do bern;

7.2.4   Garantir a  desocupagao  completa do  im6vel,  se  aplicavel,  ate  a  data  de  assinatura da

escritura;

7.2.5   Fomecer  ao  contratante   as  documentag6es   necessarias   relativas  ao   im6vel,   como

certid6es negativas, comprovantes de regularidade fiscal e quaisquer outros documentos

que se fagam necessarios para o pleno uso do im6vel;
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7.2.6   Atender  prontamente  a  quaisquer  exigencias  da   Prefeitura  ou   Secretaria  solicitante,

inerentes ao objeto do presente termo de refefencia;

7.2.7   Comunicar  a  Secretaria  Municipal  de  Administraeao,  no  prazo  maxima  de  24  (vinte  e

quatro)   horas   que   antecede   a   data   da   entrega,   os   motivos   que   impossibilitem   o

cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovaeao;

7.2.8   lndenizar quaisquer danos ou prejuizos causados a Prefeitura ou a terceiros, por agao ou

omissao no objeto do presente Contrato;

7.2.9   Havendo  necessidade,  aceitar  os  actescimos  ou  supress6es  nos  quantitativos  que  se

fizerem   indispensaveis,   sempre   nas   mesmas  condie6es  da   proposta,   na  forma  do

preceituado do art.125 da Lei Federal  14.133/2021.

8. DOCUMENTACAO REQUERIDA

8.1  Habilitagao Juridica, Fiscal, Trabalhista e Econ6mica

8.1.1    Contrato social e Alterag6es posteriores;

8.1.2   Cartaodo CNPJ ativo

8.1.3   Documento de identificaeao (RG e CPG) dos s6cios/ proprietarios;

8.1.4   Certid6es que comprovem regularidade para com a Fazenda Federal e Ativa, Estadual e

Municipal da sede do proponente.

8.1.5   Regularidade Trabalhista -Certidao Negativa de D6bitos Trabalhista.

8.1.6   Certificado de Regularidade do FGTS -CRF

8.2   Qualificacao T6cnica

8.2.1    Atestados de capacidade tecnica fornecidos por pessoas juridicas de direito ptiblico ou

privado, quando for o caso;

8.3    Qualificaeao econ6mico-financeira

8.3.1    Balango patrimonial;

8.3.2   Falencia e concordata.

9, REGIME E CONDIC6ES DE ENTREGA

A entrega do im6vel sera realizada mediante assinatura da escritura ptlblica de

compra e venda e registro em cart6rio,  no enderego  Rua  Santafem,  n° 500,  Bairro  Boa Vista,

Augustin6polis-TO.
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Os valores referenciados no respectivo termo contratual serao pagos em ate 30

(trinta) dias ap6s a entrega das notas fiscais devidamente atestadas pelo servidor competente.

Para efeito de cada  pagamento,  a  Nota  Fiscal devera estar acompanhada das

certid6es de regularidade fiscal e trabalhista.

A administragao Municipal reserva-se o direito de recusar do pagamento se, no

ato da atestaeao, os servigos executados nao tiverem em perfeitas condie6es de desempenho

ou estiverem em desacordo com as especificae6es apresentadas e aceitas.

11. SANC6ES ADMINISTRATIVAS

Em  caso  de  inadimplemento  total  ou  parcial  das  obrigag6es  contratuais,  a

contratada estafa sujeita as penalidades previstas na Lei 14.133/2021, que incluem advertencia,

multa, suspensao temporaria de participa?ao em licitagao e declaraeao de inidoneidade.

12. PRAZO DA CONTRATACAO

0  contrato tera vigencia de 03 (tres)  meses,  contados  a  partir da  data da sua

assinatura, podendo ser prorrogado pelo prazo maximo definido no Art.107 da Lei 14.133/2021.

13. DA SUBCONTRATAC^O

Nao sera permitida a subcontrataeao de terceiros para a execugao dos servigos

objeto deste Termo de Referencia, salvo com expressa autorizaeao da contratante.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

ORGAO: 07.15.00 -Fundo Municipal de Educagao

UNIDADE:  07.15.01  -Fundo Municipal de Educaeao

1.022 -REALIZAQAO DE OBRAS E AQuls.  DE EQUIP.  P/ CRECHE -FUNDEB 30%

4.4.90.61  -AQUISIQAO DE  IMOVEIS

Ficha: 000982

Fonte:  1.542.0000.000000
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A fiscalizaeao da execueao do contrato sera exercida pelo Sr. JONAS SILVA DE

CASTRO,  Fiscal  de  Contratos,  ao  qual  competifa velar  pela  perfeita execu?ao  do objeto,  em

conformidade com o disposto neste Termo de Referencia e na proposta da contratada;

Em   caso   de   eventual   irregularidade,   inexecugao   ou   desconformidade   na

execugao do contratado, o agente fiscalizador da fa ciencia a contratada, par escrito, para adogao

das providencias necessariaspara sanar as falhas apontadas;

0 contratante reserva-se o direito de rejeitar,  no todo ou em  parfe, o objeto da

contrataeao,  caso afaste-se das especificag6es deste Termo de Refetencia e da  proposta da

Contratada;

Correfa  por  conta  da  contratada  toda  e  qualquer  despesa  e  encargos  com

pessoal e demais ocorrencias,  para a  perfeita execueao do objeto deste instrumento, caso se
face necessario.

Augustin6poljs -TO, 21  de fevereiro de 2025.

Secrefaria Municipal de Educaeao


