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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ORGAO DEMANDANTE:
PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTINOPOLIS — CNPJ: 00.237.206/0001-30.

OBIJETO:

Locagdo de imdével comercial urbano localizado na Rua Tiradentes, Lote 04, Quadra 23, Centro,
Augustindpolis-TO, para funcionamento temporario da Agéncia dos Correios do Municipio de
Augustindpolis-TO.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Lanna Thayllana Oliveira da Silva = Sec. Mun. de Administracdo e Desenvolvimento Econémico
Contato: (63) 3456-1232

adm@augustinopolis.to.gov.br

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO ANUAL:

O Municipio ndo possui Plano de Contratagdo anual.

FORMA DE CONTRATACAO SUGERIDA:
Dispensa de licitagdo, sob égide da Lei Federal n? 14.133/2021.

Em atendimento a Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o interesse publico envolvido e a
melhor solucdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A Agéncia dos Correios de Augustindpolis atualmente esta localizada na Avenida
Alagoas, N2 187B, Centro, com contrato de locagdo vigente até 31/01/2025. No entanto, o imovel
enfrenta graves problemas estruturais e de insalubridade, que tornam inviavel o investimento em
adequacdes diante do curto prazo restante de vigéncia contratual. Essas questdes comprometem
diretamente a seguranca e a qualidade do ambiente de trabalho, além de impactar o atendimento
prestado a populacdo.

Com o objetivo de garantir a continuidade dos servicos postais essenciais no
municipio e evitar a descontinuidade do atendimento a populagdo local, a geréncia local dos Correios
consultou o Municipio de Augustindpolis sobre a possibilidade de cessdo temporaria de um imdvel. A
cessdo seria por um periodo de 03 (trés) meses, até que seja possivel realocar a agéncia para uma nova
sede definitiva.

Essa solucdo se mostra essencial, uma vez que os Correios desempenham um papel
fundamental no atendimento a comunidade, oferecendo servicos de envio e recebimento de
correspondéncias, encomendas e outros servigos postais, utilizados, inclusive, pelo Municipio. A
interrupcdo desses servigos causaria grande prejuizo a populagdo e ao comércio local.
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3 - DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solugdo proposta é a locagdo temporaria de um imovel, por meio de dispensa de
licitagdo, conforme previsto no Art. 75, inciso |, da Lei n? 14.133/2021. O imdével deverd atender aos
requisitos operacionais e estruturais necessarios para abrigar a Agéncia dos Correios por um periodo
inicial de 03 (trés) meses, enquanto se providencia uma sede definitiva.

A locagdo estara respaldada por um laudo técnico de avaliagdo ja elaborado, que
analisa as condigdes de habitabilidade, seguranga e adequacdo do imdvel escolhido.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

O imével a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos:

a) Localizacdo: o imdvel deve estar localizado em area central ou de facil acesso a
populagdo de Augustindpolis, de modo a garantir o fluxo regular de clientes e viabilizar o transporte
de correspondéncias e encomendas.

b) Estrutura fisica: o imdvel deve ter espaco suficiente para abrigar as operacdes da
Agéncia dos Correios, incluindo areas de atendimento ao publico, areas para manuseio e armazenagem
de correspondéncias e encomendas, além de instalacdes sanitarias adequadas.

¢) Seguranga: o imovel deve apresentar condi¢cdes de seguranca adequadas, com
possibilidade de implantagdo de sistemas de protegdo contra incéndio e portas/trancas que garantam
a integridade das mercadorias armazenadas.

d) Acessibilidade: o imoével deve estar em conformidade com as normas de
acessibilidade, possibilitando o acesso de pessoas com mobilidade reduzida.

e) Infraestrutura basica: o imdvel deve estar apto a receber os servigos essenciais,
como fornecimento de agua, energia elétrica e internet, essenciais para o funcionamento regular da
ageéncia.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado um levantamento de mercado para identificar imdveis disponiveis na
regidao central de Augustindpolis que atendam aos requisitos minimos para o funcionamento
temporario da Agéncia dos Correios. Foram contatados proprietarios de imdveis que possuam
infraestrutura basica para suportar o atendimento ao publico e o armazenamento de
correspondéncias.

A pesquisa de mercado indicou que ha uma oferta limitada de imdveis adequados
para a instalacdo temporaria da agéncia. O laudo técnico realizado indicou que o imdvel selecionado
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oferece a melhor relagdo custo-beneficio, considerando a localizacdo estratégica, a infraestrutura
existente e o valor de mercado compativel com o praticado na regido.

6 — ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para fins de estimativas preliminares e de acordo com a necessidade do municipio, 0
quantitativo do objeto da contragdo consta na planilha abaixo:

Item Descri¢do Unid. | Quant.| V. Unit. V. Total.
Locagdo de imovel comercial urbano localizado na Rua
Tiradentes, Lote 04, Quadra 23, Centro, Augustindpolis-TO,
1 | para funcionamento temporario da Agéncia dos Correios do| MEs | 03 | R$2.500,00 | R$7.500,00
Municipio de Augustindpolis-TO, conforme laudo de avaliacio
anexo a esta formalizacdo de demanda.

7 = JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor total estimado da contratagdo é de R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Os pregos propostos para a contratagdo se enquadram nos valores praticados pelo
mercado, bem como nos valores anteriormente praticados em outros contratos desta natureza
realizados pelo Municipio de Augustinépolis-TO.

O preco unitario considerado como estimativa foi determinado com base no laudo
de avalicdo de imovel.

8 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

A contratagdo ndo sera parcelada, pois se trata da locagdo de um unico imével, que
suprira integralmente as necessidades tempordarias da Agéncia dos Correios. Dada a natureza da
contratagdo — locagdo de imovel para continuidade dos servicos postais —, ndo ha viabilidade técnica
ou operacional para o parcelamento do objeto da contratacio.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O principal objetivo é garantir que a populag3o de Augustinépolis continue a ter
acesso aos servigos dos Correios sem interrupgdo, assegurando a regularidade das atividades de envio
e recebimento de correspondéncias e encomendas.

10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para aimplementacdo da locagdo, serdo adotadas as seguintes providéncias:

a) Avaliagdo do imével disponivel, com base no laudo técnico ja elaborado, a fim de
assegurar sua adequacdo aos requisitos operacionais e estruturais necessarios.
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b) Celebragdo de contrato de locagio por meio de dispensa de licitacdo, conforme o
Art. 75, inciso I, da Lei n® 14.133/2021.

¢) Garantir a emissdo das documentacdes e certiddes necessarias, como a
regularidade fiscal do locador e a conformidade do imdvel com as normas de
seguranca e acessibilidade.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS

Para esta solugdo ndo ha contratacdes que guardam relacdo/afinidade/dependéncia
com o objeto da compra/contratacdo pretendida, sejam elas ja realizadas ou contratagdes futuras.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Alocagdo do imével ndo apresenta impactos ambientais significativos, considerando
que se trata de um imével ja construido e em uso. A atividade dos Correios também n3o gera residuos
ou poluicdo de impacto ambiental relevante.

13 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLUCAO

A locacdo tempordria de um novo imével para a Agéncia dos Correios de
Augustindpolis € a solugdo mais adequada para evitar a interrupg3o dos servicos postais no municipio,
garantindo o atendimento a populagdo e respeitando os prazos estabelecidos. A contratagdo se dara
em conformidade com a Lei n? 14.133/2021, garantindo a legalidade e a viabilidade financeira da
operacao.

Augustinépolis — TO, 20 de setembro de 2024.

v,

N
LANNA THAYLLANABIIVEIRA DA SILVA
Sec. Mun. de Administragdo e Desenvolvimento Econdmico

14 - EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Powme rmicaie R oo 9o
BRUNA MICACIA PEREIRA DA SILVA
Responsavel pelo setor de compras Assessora Executiva P:IV
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