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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR -ETP

ORGfio DEMANDANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTIN6POLIS -CNPJ:  00.237.206/0001-30.

OBJFTO:
Locacao  de  im6vel  comercial  urbano  localizado  na  Rua  Tiradentes,  Lote  04,  Quadra  23,  Centro,
Augustin6polis-TO,   para   funcionamento  tempor5rio   da   Agencia   dos   Correios   do   Municipio   de
Augustin6polis-TO.

RESPONS^VEL PELA DEMANDA:
Lanna Thayllana Oliveira da Silva -Sec.  Mun. de Administra¢5o e Desenvolvimento Econ6mico
Contato: (63) 3456-1232
adm@augustinopolis.to.gov.br

ALINHAMENTO COIVI 0 PLANEJAMENTO ANUAL:

0 Municipio n2io possui  Plano de Contratacao anual.

FORMA DE cONTRATAcao suGERiDA:
Dispensa  de  licita¢5o,  sob  6gide  da  Lei  Federal  n914.133/2021.

Em  atendimento  a  Lei  14.133/2021,  o  presente  instrumento  caracteriza  a  primeira

etapa do planejamento do processo de contrata¢2io e busca atender o interesse ptiblico envolvido e a

melhor solucao para atendimento da necessidade aqui descrita`

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A  Agencia  dos  Correios  de  Augustin6polis  atualmente  esta  localizada  na  Avenida

Alagoas,  Ng  1878,  Centro,  com  contrato  de  locac5o  vigente  ate  31/01/2025.  No  entanto,  o  im6vel

enfrenta  graves  problemas  estruturais  e  de  insalubridade,  que  tornam  inviavel  o  investimento  em

adequac6es  diante  do  curto  prazo  restante  de  vigencia  contratual.  Essas  quest6es  comprometem

diretamente  a  seguran€a  e  a qualidade  do  ambiente  de trabalho,  alem  de  impactar  o  atendimento

prestado a popula¢5o.

Com   o   objetivo   de   garantir   a   continuidade   dos   servicos   postais   essenciais   no

municipio e evitar a descontinuidade do atendimento a populacao local,  a gerencia local dos Correios

consultou o Municipio de Augustin6polis sobre a possibilidade de cessao temporaria de urn im6vel. A

cess5o seria por urn periodo de 03 (tres) meses, ate que seja possivel realocar a agencia para uma nova

sede definitiva.

Essa soluc5o se mostra essencial,  uma vez que os Correios desempenham urn papel

fundamental   no   atendimento   a   comunidade,   oferecendo   servicos   de   envio   e   recebimento   de

correspondencias,   encomendas   e  outros   servi¢os   postais,   utilizados,   inclusive,  pelo   Municipio.   A

interrupcao desses servicos causaria grande prejuizo a populac5o e ao com6rcio local.
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3 -DEscRIGao DA sOLucto EscOLHiDA COMO uM TODO

A solu¢ao proposta 6 a  loca¢ao temporaria  de  urn im6vel,  por  meio de dispensa  de

licita¢5o,  conforme previsto  no Art.  75,  inciso  I,  da  Lei  n9  14.133/2021.  0  im6vel  dever5 atender aos

requisitos operacionais e estruturais  necessarios  para abrigar a Agencia dos Correios por urn periodo

inicial de 03 (tres) meses, enquanto se providencia uma sede definitiva.

A  locac5o  estar5  respaldada  por  urn  laudo  tecnico  de  avalia€5o  ja  elaborado,  que

analisa as condis5es de habitabilidade, seguran¢a e adequasao do im6vel escolhido.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAcfio

0 im6vel a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos:

a)  Localizac5o:  o  im6vel  deve  estar  localizado  em  area  central  ou  de f5cil  acesso  a

popula¢5o de Augustin6polis,  de  modo a garantir o fluxo  regular de  clientes  e viabilizar o transporte
de correspondencias e encomendas.

b)  Estrutura fisica: o im6vel deve ter espaco suficiente para abrigar as opera¢6es da

Agencia dos Correios, incluindo areas de atendimento ao pdblico, areas para manuseio e armazenagem

de correspondencias e encomendas, al6m de instalac6es sanitarias adequadas.

c)  Seguranca:  o  im6vel  deve  apresentar  condi¢6es  de  seguran¢a  adequadas,  com

possibilidade de implantacao de sistemas de protecao contra incendio e portas/trancas que garantam
a integridade das mercadorias armazenadas.

d)   Acessibilidade:   o   im6vel   deve   estar   em   conformidade   com   as   normas   de

acessibilidade, possibilitando o acesso de pessoas com mobilidade reduzida.

e)  Infraesti.utura  basica:  o  im6vel  deve estar  apto  a  receber os servi¢os essenciais,

como fornecimento de agua,  energia  eletrica  e  internet, essenciais  para  o funcionamento regular da

agencia.

5 -LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi  realizado  urn  levantamento  de  mercado  para  identificar  im6veis  disponiveis  na

regiao   central   de   Augustin6polis   que   atendam   aos   requisitos   mi'nimos   para   o   funcionamento

temporario  da  Agencia   dos   Correios.   Foram   contatados  propriet5rios   de   im6veis  que   possuam

infraestrutura    basica    para    suportar    o    atendimento    ao    pllblico    e    o    armazenamento    de

correspondencias.

A  pesquisa  de  mercado  indicou  que  ha  uma  oferta  limitada  de  im6veis  adequados

para  a instalac5o temporaria da agencia. 0 laudo t€cnico realizado indicou  que  o im6vel selecionado
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oferece  a  melhor  relacao  custo-beneficio,  considerando  a  localiza¢5o  estrat6gica,  a  infraestrutura

existente e o valor de mercado compativel com o praticado na regi5o.

6 -ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E I)E VALOR

Para  fins  de  estimativas  preliminares  e  de  acordo  com  a  necessidade  do  municl'pio,  o

quantitativo do objeto da contra€ao consta na planilha abaixo:

Item Descricao Unid. Quant. V. Unit. V. Total.

1

Loca¢5o   de    im6vel   comercial   urbane   localizado   na    Rua

M!s 03 R$2.500,00 R$7.500,00
Tiradentes,  Lote  04,  Quadra  23,  Centro,  Augustin6polis-TO,

para  funcionamento tempor5rio  da  Agencia  dos  Corre'ios  do
Municipio de Augustin6polis-TO, conforme laudo de avaliacao
anexo a esta formaliza¢5o de demanda.

7 -JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor total estimado da contrata¢ao € de R$7.goo,OO (sete mil e quinhentos reais).

Os precos propostos para  a  contratac5o se enquadram  nos valores praticados pelo
mercado,  bern  como  mos  valores  anteriormente  praticados  em  outros  contratos  desta  natureza

realizados pelo  Municipio de Augustin6polis-TO.

0 preco unitario  considerado como estimativa foi  determinado com  base no laudo

de avalic5o de im6vel.

8 - PARCEIAMENTO Ou Nto DA cONTRATAcao

A contrata¢ao n5o sera parcelada,  pois se trata da  locag5o de urn dnico im6vel, que

suprira  integralmente  as  necessidades  tempor5rias  da  Agencia  dos  Correios.   Dada  a  natureza  da

contratagao -locac5o de im6vel para continuidade dos servi€os postais -, n5o ha viabilidade tecnica

ou operacional para o parcelamento do objeto da contratacao.

9 -DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

0  principal  objetivo  6  garantir  que  a  popula¢ao  de  Augustin6polis  continue  a  ter

acesso aos servicos dos Correios sem interrupg5o, assegurando a regularidade das atividades de envio

e recebimento de correspondencias e encomendas.

10 - PROVIDiNCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a implementac5o da loca¢ao, serao adotadas as seguintes providencias:

a) Avaliacao do im6vel disponivel, com  base no laudo tecnico ja elaborado, a fim  de

assegurar sua adequag5o aos requisitos operacionais e estruturais necessarios.
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b) Celebra¢ao de contrato de loca€ao por meio de dispensa de licita¢ao, conforme o

Art.  75,  inciso  11, da  Lei  n914.133/2021.

c)   Garantir   a   emissao   das   documentac6es   e   certid6es   necessarias,   como   a

regularidade  fiscal  do  locador  e  a  conformidade  do  im6vel  com   as   normas  de

seguran€a e acessibilidade.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS

Para esta soluc5o nao ha contratac6es que guardam rela¢5o/afinidade/dependencia

com o objeto da compra/contratacao pretendida, sejam elas ja realizadas ou contrata¢6es futuras.

12 - lMPACTOS AM8IENTAIS

A loca¢5o do im6vel n5o apresenta impactos ambientais significativos, considerando

que se trata de urn im6vel ja construido e em uso. A atividade dos Correios tambem nao gera residuos
ou poluicao de impacto ambiental relevante.

i3 - DECLARACAO DE viABiLiDADE Ou Nfro DA soiucAO

A   locacao   temporaria   de   urn   novo   im6vel   para   a   Agencia   dos   Correios   de

Augustin6polis 6 a solu¢5o mais adequada para evitar a interrup¢5o dos servi¢os postais no municipio,

garantindo o atendimento a popula¢5o e respeitando os prazos estabelecidos. A contrata¢ao se clara
em  conformidade  com  a  Lei  ng  14.133/2021,  garantindo  a  legalidade  e  a  viabilidade  financeira  da

Opera€5O.

Augustin6polis -TO, 20 de setembro de 2024.

14 -EQulpE DE PLANEJAMENTO

Sec.  Mun. de Administrag5o e DesenvoMmento Econ6mico

Respons5vel pelo setor de compras
HETEfimiEipEii±EiEEJin!   n-

Assessora Executiva P:lv
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