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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR -ETP

ORGA0 DEMANDANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTIN6POLIS -CNPJ: 00.237.206/0001-30

OBJETO:

0 presente  Estudo T6cnico Preliminar tern por finalidade demonstrar a  necessidade da locacao de im6vel
urbano com area construida de 108,50 mz, situado na Avenida Central n91957, Centro, Augustln6polis -
TO, destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de Augustin6polis-TO.
A contratac5o visa assegurar a continuidade das atividades administrativas e do atendimento a populacao,

garantindo  instala¢6es  adequadas  para  o  desenvolvimento  das  atribui€6es  do  Conselho  Tutelar,  6rg2io
permanente e aut6nomo  respons5vel pela  prote¢5o e garantia dos direitos das crian€as e adolescentes,
conforme previsto na Lei Federal n9 8.069/1990 (Estatuto da Crianca e do Adolescente).

ESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Josyele da Cruz Silva-See.  Mun. De Administra€ao e  Des. Econ6mico

Contato:  (63) 3456-1355
adm@augustinopolis.to.gov.br

AllNHAMENTO COM 0 PLANEJAMENTO ANUAL:

0 Municipio nao possui  Plano de Contratac5o Anual.

FORMA DE CONTRATACAO SuGERIDA:

lnexigibilidade  de  licitacao,  sob  egide  da  Lei  Federal  n914.133/2021.

Em  atendimento a  Lei  14.133/2021,  o  presente  instrumento  caracteriza  a  primeira  etapa

do  planejamento  do  processo  de  contratac5o  e  busca  atender o  interesse  pt]blico  envolvido  e  a  melhor

solu¢ao para atendimento da necessidade aqui descrita.

® - DESCR]CAO DA NECESSIDADE

0  Conselho  Tutelar  desempenha  funcao  essencial   na  protecao  integral  de  crian9as  e

adolescentes,  necessitando de  instala§6es adequadas para atendimento ao ptlblico, realiza€5o de reuni6es,

guarda de documentos e desenvolvimento de atividades administrativas.

A   inexistencia   de   im6vel   pr6prio   compativel   com   as   necessidades   do   6rgao   torna

indispens5vel  a  locacao  de  im6vel  que  possua  caracteristicas  adequadas  de  localiza¢ao,  estrutura  fisica,

acessibilidade e condi¢6es de funcionamento.

A localiza¢ao do im6vel  na  regi5o central do municl'pio facilita o acesso da  populacao,  dos

6rgaos da rede de prote¢ao e das instituic6es parceiras, contribuindo para maior eficiencia na presta¢5o dos     H

servicos pdblicos.



i:uffiG#JLELfis3c[p6Li:.To
SEADE   dij A.ufiUFTIH0tp,a+!S

2 -DESCRl€AO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO uM TODO

A solucao escolhida consiste na loca¢ao de im6vel urbano com area construida de 108,50

m2,  localizado  na  Avenida  Central  n9  1957,  Centro, Augustin6polis-TO,  destinado  ao funcionamento  do

Conselho  Tutelar  do  Municipio  de  Augustin6polis-TO,   por  meio  de  inexigibilidade  de  licitasao,   com

fundamento no art. 74, inciso V, da  Lei  Federal  n914.133/2021.

A  escolha  do  im6vel  decorre  da  comprova¢ao  de  que  suas  caracterfsticas  de  localizac5o,

dimensao, distribuic5o dos ambientes e condic6es de uso atendem de forma adequada as necessidades da

Administra¢5o  Ptlblica  para  a  continuidade  das  atividades  do  Conselho  Tutelar.  0  im6vel  oferece  espa¢o

compativel     para     atendimento     ao     ptlblico,     realizacao     de     atendimentos     reservados,     atividades

®dministrativas, reuni5es e armazenamento de documentos, proporcionando condig6es apropriadas para o

desempenho das atribuic6es institucionais do 6rgao.

Alem  disso,  sua  localiza¢5o  em  area  central  do  municl'pio facilita  o  acesso  da  popula¢5o,

dos 6rg5os integrantes da  rede de protec5o a crianca e ao adolescente e das demais institui¢6es parceiras,

favorecendo a integra¢ao dos servi¢os e a eficiencia no atendimento.

A solu¢5o tamb6m se mostra economicamente vantajosa,  uma vez que evita os elevados

custos  e  o  tempo  necess5rio  para  aquisic5o  ou  constru¢ao  de  im6vel  pr6prio,  garantindo  a  continuidade

ininterrupta dos servigos pdblicos essenciais prestados pelo Conselho Tutelar. A contrata€5o sera precedida

de avalia¢ao t6cnica para comprovag5o da compatibilidade do valor da loca¢ao com os precos praticados no

mercado,  assegurando a  observancia  dos  principios da  legalidade,  economicidade,  eficiencia  e supremacia

Oo interesse pdblico.

3 -REQuislTOs DA I:UTURA cONTRATAcao

A  futura  contratacao  dever5  atender  aos  requisitos  t6cnicos,   Iegais  e  administrativos

necessfrios para garantir a adequado funcionamento do Conselho Tutelar, observando as disposig6es da Lei

Federal n914.133/2021 e demais normas aplicaveis a locacao de im6veis pela Administra€ao Pdblica.

0   im6vel   dever5   possuir  area   construfda   de   aproximadamente   108,50   m2,   em   boas

condi¢6es de conservac5o, seguran¢a e salubridade, dispondo de ambientes compati'veis com as atividades

administrativas  e  de  atendimento  ao  publico,  incluindo  salas  para  atendimento  individualizado,  recep€5o,

sanitarios, espago para arquivo e demais dependencias necess5rias ao pleno funcionamento do 6rg5o.
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Devera  estar  localizado  em  area  de  facil  acesso,  preferencialmente  na  regiao  central  do

Municipio, possibilitando atendimento eficiente a popula€5o e integrag5o com os demais 6rgaos da rede de

protecao a crianca e ao adolescente.

0  im6vel  devera  apresentar  instala¢6es  el6tricas,   hidraulicas  e  sanitarias  em  perfeito

funcionamento, cobertura sem infiltrac6es, estrutura fisica segura, ventilacao e ilumina¢ao adequadas, alem

de condic6es que permitam sua imediata utiliza€ao, sem necessidade de intervens:6es estruturais relevantes

por parte da Administracao.

0  proprietario  devera  comprovar  a  regularidade  da  propriedade  do  im6vel,  mediante

apresentacao da documenta¢ao pertinente, bern como manter o im6vel em condic6es de uso durante toda

a vigencia contratual, observadas as responsabilidades previstas na  legislacao e no contrato.

®
Por se tratar de hip6tese de inexigibilidade de licitacao, devera ser apresentada avalia¢ao

r6via demonstrando que o valor da loca¢ao € compativel com os precos praticados no mercado, conforme

exige o art. 74,  inciso V, da  Lei ng 14.133/2021.

N5o  sera  admitida  a  sublocacao,  cessao  ou  transferencia  do  contrato  sem  autorizag5o

expressa    da   Administrag5o,   devendo   a   execuc5o   contratual   observar   integralmente   as   condi¢6es

estabelecidas no instrumento contratual e na  legislac5o vigente.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi  realizado  levantamento  do  mercado  imobiliario  no  Municipio  de  Augustin6polis-TO,

com  o  objetivo  de  identificar  im6veis  disponl'veis  que  atendessem  as  necessidades  do  Conselho  Tutelar,

®considerando   criterios   como   localizacao,   area   construl'da,   distribuicao   dos   amblentes,   condic6es   de
conservae5o, acessibilidade e aptidao para o funcionamento de urn 6rgao ptlblico.

A  analise  demonstrou  que  ha  oferta  restrita  de  im6veis  com  caracteristicas  compativeis,

especialmente na  regiao central do municipio, onde se concentra o acesso da populac5o e dos 6rgaos que

integram  a  rede  de  prote¢5o  a  crianea  e  ao  adolescente.  Entre  os  im6veis  avaliados,  verificou-se  que  o

localizado  na  Avenida  Central  n9  1957,  Centro,  com  area  construida  de  108,50  mz,  redne  as  condic6es

tecnicas  e  fiincionais  necess5rias  para  atender  ao  interesse  pdblico,  dispensando  adapta¢6es  estruturais

significativas.

Dessa forma, concluiu-se que a solucao mais adequada € a locacao do referido im6vel, cuja

escolha  e  justificada  por  suas  caracteri'sticas  especificas  de  localiza¢5o  e  instalacao,  enquadrando-se  na

hip6tese  de  inexigibilidade  de  licita€5o,  prevista  no  art.  74,  inciso  V,  da  Lei  Federal  n9  14.133/2021,
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condicionada a  realizac5o de avaliacao pr6via que comprove a compatibilidade do valor da  loca¢5o com os

pre¢os praticados  no  mercado. Tal solu¢ao assegura  a continuidade dos servi¢os  prestados pelo Conselho

Tutelar, observando os princfpios da  legalidade, eficiencia, economicidade e interesse pdblico.

5 - ESTllvIATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR
Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam   na   planilha

abaixo:

ITEM DESCRICAO UNID. QUANI. V.UNIT. v. TorAL

1

Loca€5o   de   im6vel   urbano  com  area  construida   de

Mss. 12 R;  1.800.00 R$ 21.600,00
108,50   m2,   situado   na   Avenida   Central   n9   1957,
Centre,      Augustin6polis      -     TO,      destinado      ao
funcionamento do  Conselho Tutelar do  Municfpio de
Augustin6polis-TO.

®
6 -JuSTIFICATIVA DO PRE¢0

0  valor  total  estimado  da  contrata¢ao  e  de  R$  21.600,00  (vinte  e  urn  mil  e  seiscentos

reais).

O valor mensal de R$ 1.800,00 foi definido a partir de laudo de avalia¢ao imobili5ria emitido

por profissional habilitado. 0 documento estara anexo ao processo.

7 - PARCELAMENTO OLJ NAO DA CONTRATACAO

Nao se aplica o parcelamento da contrata€5o. 0 objeto consiste na loca¢5o de urn dnico

Ch6vel  urbano  destinado  ao funcionamento  do  Conselho Tutelar,  caracterizando-se como  uma  prestac5o

indivisfvel, cuja execuc§o depende da disponibiliza¢ao integral do bern.

0  parcelamento  inviabilizaria  a  finalidade  da  contrata¢ao,  uma  vez  que  nao  6  possi'vel

dividir  a  utiliza¢5o  do  im6vel  entre  diferentes  contratados  ou  locais  sem  comprometer  a  continuidade,  a

eficiencia e a funcionalidade dos servi¢os ptlblicos prestados pelo Conselho Tutelar.

Assim,  a  contratacao sera  realizada de forma  unica, observando o disposto  na  Lei  Federal

n914.133/2021, por se tratar de solucao tecnica e administrativamente mais adequada ao atendimento do

interesse pdblico.
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8 -DEMONSTRATIVO DOS RESuLTADOS PRETENDIDOS

Com    a    loca€5o    do    im6vel    destinado    ao   funcionamento    do    Conselho   Tutelar,    a

Administra¢ao Municipal  pretende alcan¢ar os seguintes resultados:

•        Garantir    a    continuidade    dos    servicos    prestados    pelo    Conselho   Tutelar,    sem

interrupc6es no atendimento a popula¢ao;

•        Disponibilizar  instala¢6es  adequadas,  seguras  e  funcionais  para  o  desempenho  das

atividades administrativas e dos atendimentos especialjzados,.

•        Proporcionarmelhores condi¢6es detrabalho aos conselheirostutelares eservidores,

contribuindo para a eficiencia  na execucao de suas atribuic6es;

® •        Assegurar maior acessibilidade e  comodidade  aos  cidad5os,  em  razao  da  localiza¢ao

estrat€gica do im6vel na regi5o central do municfpio;

•        Fortalecer  a  atua¢ao  da  rede  de  prote¢5o  a  crianea  e  ao  adolescente,  oferecendo

estrutura fisica compativel com as demandas do 6rgao;

•        Promover  maior  eficiencia,  economicidade  e  qualidade  na  prestac5o  dos  servicos

pdblicos, em conformidade com os princ/pios da AdministraE5o Pilblica e com as disposi¢6es da  Lei  Federal

nQ  14.133/2021.

9 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para    a    efetiva¢5o    da    contratacao,    a    Administracao    dever5    adotar    as    seguintes

C) rovidencias:

•        Realizar  vistoria  t6cnica   no  im6vel   para  verificar  suas  condic6es  de  conserva¢ao,

seguranga e adequa€ao ao funcionamento do Conselho Tutelar;

•        Elaborar  laudo  de  avalia¢ao  do  im6vel,  comprovando  a  compatibilidade  do  valor da

loca¢ao com os preeos praticados no mercado, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n914.133/2021;

•        Verificar a regularidade da  documenta¢ao do  im6vel  e de seu  proprietario,  incluindo

a comprovac5o da titularidade e demais certid6es exigidas;

•         Formalizar o processo de inexigibilidade de licita¢ao com a devidajustificativa t6cnica

ejuri'dica;

•        ElaboraroTermode Referenciae a minutadocontratode locagao;
Ln
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•        Designarfiscal egestordocontrato para acompanhara execu¢ao contratual e garantir

o cumprimento das obrigac6es assumidas pelas partes.

Ap6s a adocao dessas providencias, a contratac5o poder5 ser formalizada, assegurando a

continuidade das atividades do Conselho Tutelar e a adequada presta¢ao dos servi¢os a populacao.

10 - CONTRATAC6ES CORRELATAS

Nao h5 contratac6es correlatas ou interdependentes indispensaveis a execuc5o do objeto.

A loca¢ao do im6vel  a suficiente para atender a  necessidade administrativa  de instala¢ao e funcionamento

do Conselho Tutelar.

® Eventuais despesas com servi¢os de manuten¢5o, fornecimento de energia  el6trica,  agua,

internet, telefonia, limpeza e outros servi¢os de apoio constituem contratag6es acess6rias e independentes,

realizadas   conforme   a   necessidade   da   Administracao,   nao   condicionando   a   viabilidade   da   presente

contratac5o.

11 -GERENCIAMENTO DE RISCOS

Pi.obabilidade `-j?`,3:i,,,,u\i-1``!-        .   -I---J-I.--
lnterrupcao      da       locacao Baixa Alto Formalizar  contrato   com   cliusulas

durante           a           vigencia que  assegurem   a  continuidade  da
contratual locac5o.

Valor              da              locacao Baixa Alto Realizar       avaliasao       pr6via       por

incompativel          com          omercado profissional  habilitado.

Necessidade  de  reparos  ou Media M6dio Realizar   vistoria    t6cnica    e   definir

manutenc6es no im6vel responsabilidades contratuais.

lrregularidade                         na Baixa Alto Conferir       previamente       toda       a
documentac5o    do    im6veloudoproprietario documenta¢5o exigida.

lm6vel deixar de atender as Baixa M€dio Fiscalizac5o  peri6dica   e   adoc5o   de

necessidades                          daAdministrac5o medidas corretivas.

Descumprimento               das Baixa Medio Designar fiscal do contrato e aplicar

obrigac6es contratuais pelolocador as medidas cabiveis.
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A  ado¢ao  dessas  medidas  reduz  significativamente  os  riscos  relacionados  a  contratacao,

garantindo major seguran¢a juridica, eficiencia administrativa e a continuidade dos servicos prestados pelo

Conselho Tutelar, em conformidade com a  Lei Federal  n914.133/2021.

12 -lMPACTOS AMBIENTAIS

A contrata¢5o apresenta baixo impacto ambiental,  por se tratar da  loca¢ao de im6vel j5

existente,  sem  necessidade  de  obras  ou  intervenc6es.  Durante  a  execucao  contratual,  serao  adotadas

praticas  de  sustentabilidade,  como  o  uso  racional  de  agua  e  energia,   redu¢ao  do  consumo  de  papel,

destinac5o   adequada   dos   residuos   e   manuten¢5o   preventiva   das   instala¢6es,   contribuindo   para   a

preservacao ambiental e o uso eficiente dos recursos ptiblicos.

0
13 - DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLU¢AO

Ap6s a analise da necessidade administrativa, das alternativas disponiveis e das condic6es

do  im6vel,  conclui-se  que  a  loca§5o  do  im6vel  urbano  situado  na  Avenida  Central  ng  1957,  Centre,

Augustin6polis-TO, destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar, 6 t6cnica, econ6mica e jurldlcamente

viavel.

A solucao atende ao interesse ptiblico, assegura a continuidade dos servicos prestados pelo

Conselho Tutelar e esta em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V, da Lei Federal n914.133/2021,

desde  que  sejam   observados  os   requisitos   legais,   especialmente  a   avalia¢ao   pr6via   que  comprove   a

compatibilidade do valor da locae5o com os precos de mercado e a regularidade da documentacao do im6vela de seu  proprietario.

Dessa forma, este Estudo T6cnico Preliminar manifesta-se favoravelmente a contrata€5o

par inexigibilidade de licitac5o, por representar a alternativa mais adequada para atender as necessidades

da Administra¢5o  Municipal.

Augustin6polis-TO, 20 de julho de 2026.
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14 -EQulpE DE PLANEJAMENTO

®

Sec.  Mun. De Administra¢5o e Des.  Econ6mico


