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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ORGAO DEMANDANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTINOPOLIS — CNPJ: 00.237.206/0001-30

OBIJETO:

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade demonstrar a necessidade da locagdo de imével
urbano com &rea construida de 108,50 m?, situado na Avenida Central n2 1957, Centro, Augustindpolis —
TO, destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de Augustinépolis-TO.

A contratagdo visa assegurar a continuidade das atividades administrativas e do atendimento a populagao,
garantindo instalagdes adequadas para o desenvolvimento das atribuicdes do Conselho Tutelar, érgdo
permanente e autdnomo responsdvel pela protecdo e garantia dos direitos das criancas e adolescentes,
conforme previsto na Lei Federal n2 8.069/1990 (Estatuto da Crianga e do Adolescente).
(URESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Josyele da Cruz Silva- Sec. Mun. De Administracdo e Des. Econdmico
Contato: (63) 3456-1355
adm@augustinopolis.to.gov.br

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO ANUAL:

O Municipio ndo possui Plano de Contratagao Anual.
FORMA DE CONTRATAGCAO SUGERIDA:
Inexigibilidade de licitagdo, sob égide da Lei Federal n® 14.133/2021.

Em atendimento a Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira etapa
do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e a melhor
solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

(U - DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Conselho Tutelar desempenha fungdo essencial na protegdo integral de criangas e
adolescentes, necessitando de instalacdes adequadas para atendimento ao publico, realizagao de reunides,
guarda de documentos e desenvolvimento de atividades administrativas.

A inexisténcia de imdvel préprio compativel com as necessidades do drgdo torna
indispensavel a locagdo de imével que possua caracteristicas adequadas de localizagdo, estrutura fisica,
acessibilidade e condigdes de funcionamento.

A localizacdo do imével na regido central do municipio facilita o acesso da populagdo, dos
6rgaos da rede de protecdo e das instituigdes parceiras, contribuindo para maior eficiéncia na prestacdo dos

servicos publicos.
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2 - DESCRICAO DA SOLUGCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solucdo escolhida consiste na locagdo de imével urbano com area construida de 108,50
m?, localizado na Avenida Central n2 1957, Centro, Augustinépolis—-TO, destinado ao funcionamento do
Conselho Tutelar do Municipio de Augustinépolis-TO, por meio de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021.

A escolha do imdvel decorre da comprovacgdo de que suas caracteristicas de localizagao,
dimens3o, distribuicdo dos ambientes e condi¢des de uso atendem de forma adequada as necessidades da
Administracdo Publica para a continuidade das atividades do Conselho Tutelar. O imdvel oferece espago
compativel para atendimento ao publico, realizagdo de atendimentos reservados, atividades

Qldministrativas, reunides e armazenamento de documentos, proporcionando condigdes apropriadas para o
desempenho das atribuigdes institucionais do érgdo.

Além disso, sua localizagdo em area central do municipio facilita o acesso da populacao,
dos 6rgdos integrantes da rede de protegdo a crianga e ao adolescente e das demais instituigdes parceiras,
favorecendo a integragdo dos servigos e a eficiéncia no atendimento.

A solucdo também se mostra economicamente vantajosa, uma vez que evita os elevados
custos e o tempo necessdrio para aquisi¢do ou construgdo de imdvel préprio, garantindo a continuidade
ininterrupta dos servigos publicos essenciais prestados pelo Conselho Tutelar. A contratagdo sera precedida
de avaliagdo técnica para comprovagao da compatibilidade do valor da locagdo com os pregos praticados no
mercado, assegurando a observancia dos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e supremacia

do interesse publico.

3 - REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

A futura contratacdo devera atender aos requisitos técnicos, legais e administrativos
necessarios para garantir o adequado funcionamento do Conselho Tutelar, observando as disposi¢des da Lei
Federal n? 14.133/2021 e demais normas aplicéveis a locagdo de imdveis pela Administragdo Publica.

O imével devera possuir area construida de aproximadamente 108,50 m? em boas
condicdes de conservacao, seguranga e salubridade, dispondo de ambientes compativeis com as atividades
administrativas e de atendimento ao publico, incluindo salas para atendimento individualizado, recepgao,

sanitarios, espaco para arquivo e demais dependéncias necessérias ao pleno funcionamento do 6rgao.
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Deverd estar localizado em &rea de facil acesso, preferencialmente na regido central do
Municipio, possibilitando atendimento eficiente a populacdo e integragdo com os demais érgdos da rede de
protecgdo a crianga e ao adolescente.

O imdvel deverd apresentar instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitdrias em perfeito
funcionamento, cobertura sem infiltracdes, estrutura fisica segura, ventilacdo e iluminagdo adequadas, além
de condigbes que permitam sua imediata utilizagdo, sem necessidade de intervengdes estruturais relevantes
por parte da Administracao.

O proprietario deverd comprovar a regularidade da propriedade do imével, mediante
apresentacdo da documentagdo pertinente, bem como manter o imével em condigdes de uso durante toda
a vigéncia contratual, observadas as responsabilidades previstas na legislacdo e no contrato.

Por se tratar de hipétese de inexigibilidade de licitagdo, devera ser apresentada avaliagdo
prévia demonstrando que o valor da locagdo é compativel com os pregos praticados no mercado, conforme
exige o art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

N3o serd admitida a sublocagdo, cessdo ou transferéncia do contrato sem autorizagdo
expressa da Administragdo, devendo a execugdo contratual observar integralmente as condi¢des

estabelecidas no instrumento contratual e na legislagdo vigente.
4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado levantamento do mercado imobilidrio no Municipio de Augustinopolis-TO,
com o objetivo de identificar imdveis disponiveis que atendessem as necessidades do Conselho Tutelar,
considerando critérios como localizagdo, area construida, distribuicdo dos ambientes, condi¢des de
- conservacdo, acessibilidade e aptidao para o funcionamento de um érgdo publico.

A analise demonstrou que ha oferta restrita de imdveis com caracteristicas compativeis,
especialmente na regido central do municipio, onde se concentra o acesso da populagao e dos 6rgaos que
integram a rede de protecdo a crianga e ao adolescente. Entre os iméveis avaliados, verificou-se que o
localizado na Avenida Central n2 1957, Centro, com &area construida de 108,50 m?, reine as condigdes
técnicas e funcionais necessarias para atender ao interesse publico, dispensando adaptagdes estruturais
significativas.

Dessa forma, concluiu-se que a solugdo mais adequada é a locagdo do referido imével, cuja
escolha é justificada por suas caracteristicas especificas de localizacdo e instalagdo, enquadrando-se na

hipétese de inexigibilidade de licitagdo, prevista no art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021,
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condicionada a realizacdo de avaliacdo prévia que comprove a compatibilidade do valor da locagdao com os
pregos praticados no mercado. Tal solugdo assegura a continuidade dos servigos prestados pelo Conselho

Tutelar, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

5 — ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR
Para fins de estimativas preliminares, os quantitativos envolvidos constam na planilha

abaixo:
ITEM DESCRI(AO UNID. QUANT. V.UNIT. V.TOTAL

Locacdo de imoével urbano com area construida de
108,50 m? situado na Avenida Central n? 1957,
1 |[Centro, Augustindpolis - TO, destinado ao| Més. 12 | R$ 1.800.00 | RS 21.600,00
funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de
Augustindpolis-TO.

o
6 — JUSTIFICATIVA DO PREGO

O valor total estimado da contrata¢do é de RS 21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos
reais).

O valor mensal de RS 1.800,00 foi definido a partir de laudo de avaliagdo imobilidria emitido

por profissional habilitado. O documento estara anexo ao processo.

7 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

N3o se aplica o parcelamento da contratacdo. O objeto consiste na locagdo de um Unico
(movel urbano destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar, caracterizando-se como uma prestagao
indivisivel, cuja execucdo depende da disponibilizacdo integral do bem.
O parcelamento inviabilizaria a finalidade da contratagdo, uma vez que ndo é possivel
dividir a utilizacdo do imdvel entre diferentes contratados ou locais sem comprometer a continuidade, a
eficiéncia e a funcionalidade dos servicos publicos prestados pelo Conselho Tutelar.
Assim, a contratacdo serd realizada de forma Unica, observando o disposto na Lei Federal
n? 14.133/2021, por se tratar de solucdo técnica e administrativamente mais adequada ao atendimento do

interesse publico.

Rua Dom Pedro |, 352, Centro,
CEP: 77960-000, Augustinapolis - TO

l o (63) 3456-1355 I adm@augustinopolis.to.gov.br ] @ augustinopolis.to.gov.br

Pégina4



ESTADO DO TOCANTINS
PREFEITURA MUNICIPAL DE

AUGUSTINOPOLIS-TO

€2 UGUSTINOPOLIS

8 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo do imovel destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar, a
Administracdo Municipal pretende alcangar os seguintes resultados:

¢ Garantir a continuidade dos servicos prestados pelo Conselho Tutelar, sem
interrupcdes no atendimento a populacgao;

o Disponibilizar instalagdes adequadas, seguras e funcionais para o desempenho das
atividades administrativas e dos atendimentos especializados;

e  Proporcionar melhores condigGes de trabalho aos conselheiros tutelares e servidores,
contribuindo para a eficiéncia na execugdo de suas atribuicdes;

< e Assegurar maior acessibilidade e comodidade aos cidadaos, em razdo da localizagdo

estratégica do imovel na regido central do municipio;

» Fortalecer a atuagdo da rede de protegdo a crianga e ao adolescente, oferecendo
estrutura fisica compativel com as demandas do 6rgao;

» Promover maior eficiéncia, economicidade e qualidade na prestacao dos servigos
publicos, em conformidade com os principios da Administragdo Publica e com as disposi¢des da Lei Federal

n? 14.133/2021.

9 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a efetivagdo da contratacdo, a Administracdo devera adotar as seguintes
Qrovidéncias:

e  Realizar vistoria técnica no imdvel para verificar suas condigdes de conservagao,
seguranca e adequacao ao funcionamento do Conselho Tutelar;

e Elaborar laudo de avaliacdo do imdvel, comprovando a compatibilidade do valor da
locagdo com os pregos praticados no mercado, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021;

e Verificar a regularidade da documentagdo do imdvel e de seu proprietario, incluindo
a comprovacao da titularidade e demais certiddes exigidas;

« Formalizar o processo de inexigibilidade de licitagdo com a devida justificativa técnica
e juridica;

e Elaborar o Termo de Referéncia e a minuta do contrato de locagdo;
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e Designar fiscal e gestor do contrato para acompanhar a execugdo contratual e garantir

o cumprimento das obrigagGes assumidas pelas partes.

Apés a adogdo dessas providéncias, a contratacdo podera ser formalizada, assegurando a

continuidade das atividades do Conselho Tutelar e a adequada prestagdo dos servigos a populagao.

10 - CONTRATAGOES CORRELATAS

N3o ha contratagGes correlatas ou interdependentes indispensdveis a execu¢do do objeto.

A locagdo do imdvel é suficiente para atender a necessidade administrativa de instalagdo e funcionamento

do Conselho Tutelar.

W Eventuais despesas com servigos de manutencao, fornecimento de energia elétrica, dgua,

internet, telefonia, limpeza e outros servigos de apoio constituem contratacdes acessodrias e independentes,

realizadas conforme a necessidade da Administracdo, ndo condicionando a viabilidade da presente

contratagao.

11 - GERENCIAMENTO DE RISCOS

Probabilidade _ Medidas Mitigadoras

Interrupgdo da locagdo Baixa Alto Formalizar contrato com cldusulas
durante a vigéncia que assegurem a continuidade da
contratual locacdo.
Valor da locagdo Baixa Alto Realizar avaliagdo prévia por
incompativel com o profissional habilitado.
mercado

u Necessidade de reparos ou Média Médio Realizar vistoria técnica e definir
manutengbes no imével responsabilidades contratuais.
Irregularidade na Baixa Alto Conferir previamente toda a
documentagdo do imovel documentacgao exigida.
ou do proprietario
Imovel deixar de atender as Baixa Médio Fiscalizacdo periddica e adocdo de
necessidades da medidas corretivas.
Administragao
Descumprimento das Baixa Médio Designar fiscal do contrato e aplicar
obrigacdes contratuais pelo as medidas cabiveis.
locador
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A adocdo dessas medidas reduz significativamente os riscos relacionados a contratagao,
garantindo maior seguranca juridica, eficiéncia administrativa e a continuidade dos servigos prestados pelo

Conselho Tutelar, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratagdo apresenta baixo impacto ambiental, por se tratar da locagdo de imovel ja
existente, sem necessidade de obras ou interven¢Ges. Durante a execugdo contratual, serdo adotadas
praticas de sustentabilidade, como o uso racional de dgua e energia, reducdo do consumo de papel,
destinagdo adequada dos residuos e manutencdo preventiva das instalagdes, contribuindo para a
preservacdo ambiental e o uso eficiente dos recursos publicos.

v
13 - DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLUCAO

Ap0s a andlise da necessidade administrativa, das alternativas disponiveis e das condigdes
do imovel, conclui-se que a locagdo do imével urbano situado na Avenida Central n? 1957, Centro,
Augustinépolis-TO, destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar, é técnica, econémica e juridicamente
viavel.

A solugdo atende ao interesse publico, assegura a continuidade dos servigos prestados pelo
Conselho Tutelar e estd em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021,
desde que sejam observados os requisitos legais, especialmente a avaliacdo prévia que comprove a
compatibilidade do valor da locagdo com os pregos de mercado e a regularidade da documentagdo do imoével

& de seu proprietario.

Dessa forma, este Estudo Técnico Preliminar manifesta-se favoravelmente a contratacdo

por inexigibilidade de licitagdo, por representar a alternativa mais adequada para atender as necessidades

da Administragdao Municipal.

Augustinépolis-TO, 20 de julho de 2026.
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14 - EQUIPE DE PLANEJAMENTO

JOSYELE DA CRUZ SILVA
Sec. Mun. De Administracao e Des. Econdmico
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