SECRETARIA DE Ul PREFEITURADE

PREFEITURA MU) ADMINISTRACAO E AUGUSTINOPOLIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO —ra - Jp——
z AUGUSTINOPOLIS-TO ECONOMICO Uma cidade que acolhe, cuida e cresoe com vocé.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ORGAO DEMANDANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — CNPJ:
00.237.206/0001-30.
OBIJETO:

Contratacdo de empresa especializada na prestagdo de servigos de hospedagem, compreendendo
o fornecimento de acomodacdes individuais ou duplas, com café da manha incluso, servico de
limpeza diaria, internet Wi-Fi, estacionamento (quando aplicavel) e demais comodidades basicas,
para atender as demandas da Prefeitura Municipal de Augustinépolis — TO e suas secretarias
vinculadas. O servico sera prestado sob demanda, conforme necessidade da Administragao,
mediante autorizagdo prévia dos setores competentes.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Josyele da Cruz Silva — Se. Mun. de Administragdo e Desenvolvimento Econémico.
Contato: (63) 3456-1232
augustinopolis.2021@gmail.com

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO ANUAL:

O Municipio ndo possui Plano de Contratagdo anual.
FORMA DE CONTRATACAO SUGERIDA:
Dispensa de licitagdo, sob égide da Lei Federal n? 14.133/2021.

Em atendimento a Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e

a melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A Prefeitura Municipal de Augustindpolis necessita realizar a contratacdo de
empresa especializada na prestagdo de servicos de hospedagem, com o objetivo de atender as
demandas de acomodagao de prestadores de servigos, servidores e colaboradores que se deslocam
de suas cidades de origem para desempenhar atividades profissionais no municipio.

A contratagdo visa garantir condi¢des adequadas de estadia, assegurando conforto,
seguranca e bem-estar aos profissionais durante o periodo em que permanecerem a servigo da
administragdo municipal. Os servicos deverdo compreender o fornecimento de acomodacgdes
individuais ou duplas, em ambiente limpo, organizado e em conformidade com as normas sanitarias

\ e de seguranca vigentes, incluindo café da manha.
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A necessidade decorre da frequente presenca de profissionais externos que
realizam atividades essenciais vinculadas a projetos, capacitagdes, eventos institucionais, agdes de
salde, educagdo, cultura, turismo, obras e outras demandas administrativas que exigem o
deslocamento e permanéncia temporaria no municipio de Augustindpolis.

Dessa forma, a contratagdo justifica-se pela impossibilidade de a administracao
publica dispor de estrutura prépria de hospedagem e pela necessidade de garantir a continuidade e
eficiéncia dos servigos publicos, assegurando o cumprimento das atividades programadas sem
prejuizo as politicas publicas municipais.

A escolha do procedimento licitatério visa assegurar a observancia dos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, bem como possibilitar a sele¢do da
proposta mais vantajosa para a administragdo, conforme disp&e a Lei n? 14.133/2021 (Nova Lei de

Licitacdes e Contratos Administrativos).

3 - DESCRIGAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solugdo consiste na contratagdo de empresa especializada na prestagdo de
servicos de hospedagem, compreendendo o fornecimento de acomodagdes individuais ou duplas,
com café da manha incluso, servigo de limpeza didria, internet Wi-Fi, estacionamento (quando
aplicavel) e demais comodidades bésicas. Optou-se por essa solugdo por se tratar da alternativa mais
vidvel, pratica e econémica para garantir o atendimento das demandas de hospedagem, uma vez que
0 municipio ndo possui estrutura prépria para essa finalidade. A contratagdo permitird maior
agilidade e eficiéncia na logistica de acolhimento dos profissionais que se deslocam para a cidade,

garantindo a continuidade das agdes e projetos municipais.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo devera atender aos seguintes requisitos, de modo a garantir a qualidade,
regularidade e eficiéncia na prestagdo dos servigos de hospedagem:
1. Objeto do servigo:
J o) Prestacdo de servicos de hospedagem em acomodagdes individuais ou duplas, conforme
a necessidade da Prefeitura Municipal de Augustinépolis.

o Inclusdo de café da manh3 no valor da diéria.
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2. Qualidade e condi¢Ges das acomodacdes:

o As hospedagens deverdo dispor de instalagdes adequadas, limpas, organizadas e em
perfeitas condi¢des de uso.

o Os quartos deverdo possuir cama confortdvel, banheiro privativo, roupas de cama e
banho higienizadas, ar-condicionado ou ventilador, e acesso a energia elétrica e dgua
potavel.

o O estabelecimento deverda cumprir todas as normas sanitdrias, de seguranca e
acessibilidade vigentes.

3, Localizacdo:

o Os estabelecimentos deverdo estar situados dentro do perimetro urbano de
Augustindpolis, preferencialmente em local de facil acesso aos prédios publicos e pontos
de interesse da administragao municipal.

4, Disponibilidade e atendimento:

) A empresa contratada devera garantir disponibilidade de vagas conforme a demanda da
Prefeitura, inclusive em finais de semana e feriados, mediante solicitacdo prévia.

o 0 atendimento devera ocorrer de forma agil, cordial e eficiente, com controle de entrada
e saida dos hdspedes devidamente registrado.

5. Documentagdo e regularidade:

o A contratada deverd apresentar comprovacao de regularidade fiscal, trabalhista e
cadastral, bem como alvara de funcionamento, e demais licengas exigidas.

6. Responsabilidades da contratada:

o Garantir a disponibilidade das acomodagGes contratadas durante o periodo solicitado.

) Manter sigilo e respeito quanto as informacdes e aos dados dos hdspedes.

o Zelar pela integridade dos bens e pela seguranca dos usuarios durante a hospedagem.

7. Responsabilidades da contratante:

o Realizar as solicitagcdes de hospedagem com antecedéncia minima razoavel.

o Acompanhar e fiscalizar a execugdo contratual, designando servidor responsavel pelo
controle e verificagdo dos servigos prestados.

4 8.  Vigéncia e forma de execugdo:
o O contrato tera vigéncia conforme o planejamento administrativo, podendo ser

executado de forma parcelada, conforme a demanda.
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o O pagamento sera efetuado mediante apresentacdo de nota fiscal e relatério de

hospedagens devidamente atestado pelo setor responsavel.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada por meio de cotag¢des junto a prestadores de
servicos e no Site Fonte de Precgos, apresentando-se os seguintes valores anuais:

1. RITA RODRIGUES DE SOUSA MUNIZ (CNPJ: 16.822.676/0001-09)

APARTAMENTOS DIARIAS VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Individual 250 RS 90,00 RS 22.500,00
Duplo 150 RS 140,00 RS 21.000,00

VALOR GERAL | RS 43.500,00
2. FONTE DE PRECO

APARTAMENTOS DIARIAS VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Individual 250 RS 139,80 RS 34.950,00
Duplo 150 RS 174,98 RS 26.247,00

VALOR GERAL | RS 61.197,00

3. ARP —MUNICIPIO DE CORONEL XAVIER CHAVES (CNPJ: 18.557.546/0001-03)

APARTAMENTOS DIARIAS VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Individual 60 RS 120,00 RS 7.200,00
Duplo 30 RS 202,00 RS 6.060,00

VALOR GERAL | RS 13.260,00

6 — ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para fins de estimativas preliminares e de acordo com a necessidade da Secretaria

solicitante, o quantitativo do objeto da contragdo consta na planilha abaixo:

Rua Dom Pedro |, 378, Centro,
CEP: 77960-000, Augustinopolis - TO

e (63) 3456-1355

ITEM DESCRICAO DIARIAS VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

1 HOSPEDAGEM - APARTAMENTO 250
: INDIVIDUAL COM CAFE DA MANHA RS 116,60 RS 29.150,00

\ 2 HOSPEDAGEM - APARTAMENTO 150
\\ DUPLO COM CAFE DA MANHA RS 172,33 RS 25.849,00

0 adm@augustinopolis.to.gov.br
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TOTAL:| R$ 54.999,00]

7 — JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor total estimado da contratagdo é de RS 54.999,00 (cinquenta e quatro mil,

novecentos e noventa e nove reais).

Os precgos propostos para a contratacdo se enquadram nos valores praticados pelo
mercado e em outras contratac¢des ja realizadas pelo Municipio de Augustindpolis. O preco unitario
considerado como estimativa foi determinado com base da média aritmética simples das cotagdes

de prego apresentadas.

8 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contrata¢do ndo sera parcelada, uma vez que a execugdo integrada do objeto por

uma Unica empresa é essencial para garantir uniformidade e qualidade no resultado final.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados esperados incluem:

e Atendimento eficiente as demandas administrativas que exijam o deslocamento de
servidores, colaboradores, autoridades e convidados da Administragdo Municipal, garantindo
condicbes adequadas de estadia.

e QOtimizagdo dos recursos publicos, por meio da contratacdo de empresa especializada que
oferega servigos de hospedagem com padrdao minimo de qualidade, café da manha incluso e
custos previamente definidos, evitando gastos emergenciais e descontrolados.

e Padronizagdo do atendimento, assegurando que todos os usudrios dos servigos tenham
acesso as mesmas condigGes de hospedagem, conforto, segurancga e higiene.

e Agilidade no atendimento das necessidades eventuais, permitindo a reserva e utilizagdo das
acomodacdes de forma rapida e organizada, conforme autorizagao prévia dos setores
competentes.

e Transparéncia e previsibilidade orcamentaria, mediante o estabelecimento de critérios claros
de contratagdo, controle de utilizacdo e faturamento conforme a demanda real.

e Melhoria na gestdo administrativa e logistica, reduzindo o tempo e 0s custos com processos

&

de contratagao pontuais e fragmentados para cada necessidade de hospedagem.
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10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
As providéncias a serem adotadas para a contratagdo, incluem os seguintes passos:

1. Elaboragdo do Termo de Referéncia: O Termo de Referéncia deve ser elaborado com a

descri¢do detalhada do objeto da contratagdo, prazos, e demais condigdes contratuais.

2. Pesquisa de Mercado: A pesquisa de mercado, ja realizada, sera formalizada com a coleta de
no minimo trés cotagdes de empresas do setor. Essa pesquisa tem como objetivo assegurar a
pratica de pregos justos e a escolha da melhor proposta dentro do limite de valor para a

dispensa de licitacdo, conforme determina a Lei 14.133/2021, em seu art. 23.

3. Parecer Juridico: O processo deverd ser submetido a Assessoria Juridica do municipio para
analise e emissdo de parecer juridico favoravel a contratacdo direta por dispensa de licitagao.
Esse parecer visa garantir que todas as etapas foram conduzidas conforme a legislagdo

vigente.

4. Elaboragdo do Contrato: O contrato entre a Administragdo Publica e a empresa escolhida sera
elaborado conforme os padrdes exigidos pela Lei de Licitagdes, incluindo todas as clausulas
essenciais, como o objeto, prazo de execucdo, valor, forma de pagamento, penalidades, e

direitos e deveres de ambas as partes.

5. Publicagdo dos Atos: O ato de dispensa e o contrato firmado deverdo ser publicados em Diario
Oficial ou outro meio oficial de comunicagdo do municipio, para garantir a publicidade e

transparéncia do processo.

6. Autorizagdo e Emissdo da Nota de Empenho: Apds a formalizacao de todos os documentos
necessarios, o gestor responsdvel deverd autorizar a contratagdo e emitir a nota de empenho
em nome da empresa contratada, garantindo a disponibilidade orcamentaria para o

pagamento dos servigos prestados.

7. Acompanhamento e Fiscalizagdo: A Secretaria Municipal devera designar um responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo dos servigos, garantindo que todas as

obrigagdes contratuais sejam cumpridas dentro dos prazos e padrdes estabelecidos.
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11 - CONTRATAGOES CORRELATAS

Para esta solugdo nao ha contratagdes que guardam
relagdo/afinidade/dependéncia com o objeto da compra/contratacdo pretendida, sejam elas ja

realizadas ou contratagdes futuras.

12 - GERENCIAMENTO DE RISCOS

A contratagao envolve riscos minimos, sendo os principais:
1. Identificacdo de Riscos
Os principais riscos associados a prestagdo do servigo incluem, mas nao se limitam a:
 Risco de indisponibilidade de acomodagdes: hotéis ou pousadas ndo terem quartos
disponiveis na demanda solicitada.
» Risco de qualidade insatisfatéria: acomodagbes ou servicos (limpeza, café da manh3,
internet, etc.) ndo atendendo aos padrdes minimos estabelecidos.
» Risco de seguranca e integridade: danos materiais ou acidentes envolvendo servidores e
terceiros nas dependéncias dos estabelecimentos.
e Risco financeiro: variagdo de pregos, cobranca indevida ou descumprimento contratual que
gere custos adicionais a Administragao.
» Risco de conformidade: descumprimento de normas legais, regulatérias ou contratuais.
e Risco de comunicagdo: falha na comunicagdo entre a Administragdo e a empresa contratada,

causando atrasos ou confusdes nas reservas.

2. Andlise de Riscos
Cada risco identificado sera analisado quanto a sua probabilidade de ocorréncia e impacto potencial
na execucdo do servico, classificando-os em niveis: baixo, médio ou alto. Essa andlise permitird

priorizar agdes preventivas e corretivas.

3. Planejamento de Mitigacdo
Para cada risco, serdo definidas a¢des de mitiga¢do, incluindo:
* Indisponibilidade de acomodagdes: manutengdo de lista de fornecedores alternativos e

planejamento antecipado das reservas.

&
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¢ Qualidade insatisfatéria: inspecdes periddicas das acomodagdes e monitoramento de
reclamagdes.

« Seguranga e integridade: exigéncia de seguro e verificagdo de condigdes de seguranga dos
estabelecimentos.

» Risco financeiro: revisdo de faturas, controle de pagamentos e estabelecimento de clausulas
contratuais claras sobre reajustes e penalidades.

o Conformidade: acompanhamento das obrigagdes legais e regulamentares aplicaveis a
contratacao.

» Comunicagdo: definigdo de canal de comunicagdo oficial e cronograma de confirmagdes de

reservas.

4, Monitoramento e Controle

A Administracdo Municipal acompanhard continuamente a execugdo do contrato, registrando e
analisando eventuais incidentes, desvios ou ndo conformidades, garantindo que as medidas
corretivas sejam aplicadas prontamente. Relatdrios periddicos poderdo ser exigidos da empresa
contratada para controle da qualidade, cumprimento de prazos e verificagdo do atendimento as

normas contratuais.

5. Revisdo
O plano de gerenciamento de riscos serd revisado sempre que houver alteragdo significativa no
servico, mudancas no fornecedor, aumento da demanda ou ocorréncia de incidentes relevantes,

assegurando a atualizagdo das medidas de mitigagdo e controle.

13 - IMPACTOS AMBIENTAIS

1. Consumo de Recursos Naturais
o Agua: O uso didrio em acomodagdes, limpeza e manutencio dos quartos aumenta a demanda
de agua potavel, podendo gerar desperdicio se ndo houver controle adequado.
» Energia elétrica: O consumo de eletricidade para iluminagdo, climatiza¢gdo, equipamentos e
servicos gerais contribui para maior demanda energética e emissdo indireta de gases de efeito

estufa.
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2. Geragdo de Residuos
e Residuos sdlidos urbanos: Embalagens, descartdveis, restos de alimentos e residuos de
higiene pessoal podem gerar volume significativo de lixo se ndo houver separacdo adequada
e destinagdo correta.
e Residuos liquidos: Efluentes provenientes de lavagem de roupas de cama, limpeza e banheiros
podem impactar sistemas de tratamento de esgoto e corpos d’dgua se nao tratados

corretamente.

3. Poluigdo e Emissdes
» Emissdes atmosféricas: Transporte de hdspedes e fornecedores pode gerar emissao de gases
poluentes.
» Ruidos: Atividades de limpeza, manutengdo e circulagdo de veiculos podem ocasionar

poluicdo sonora, afetando areas residenciais préximas.

4. Impactos sobre a biodiversidade
» Ainstalagdo e operagdo de hotéis e pousadas em areas sensiveis ou com vegetagdo nativa
podem interferir em habitats locais, fauna e flora, embora no contexto urbano ou ja

consolidado esses impactos sejam normalmente minimos.

5. Uso de Produtos Quimicos
» Produtos de limpeza e manutengdo podem conter substancias nocivas ao solo e a dgua se ndo

forem utilizados, armazenados e descartados corretamente.

6. Medidas Mitigadoras
Para minimizar os impactos ambientais, recomenda-se:
e Implementagdo de programas de uso racional de agua e energia, incluindo sensores e
dispositivos economizadores.
| e Gestdo adequada de residuos sélidos, com coleta seletiva e destinagdo correta para
" reciclagem ou compostagem quando possivel.
e Treinamento de funcionarios e héspedes sobre praticas sustentaveis, como reutilizagdo de
toalhas e lengdis.

« Preferéncia por produtos de limpeza biodegradaveis e ndo téxicos. %
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» Monitoramento do cumprimento da legislagdo ambiental aplicavel, incluindo normas
municipais, estaduais e federais.
» Priorizacao de fornecedores e estabelecimentos com certificacdes ambientais ou praticas

sustentaveis.

14 - DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLUCAO

Diante da analise realizada, solugdo proposta é viavel, considerando a necessidade
de assegurar a prestacdo de servicos de hospedagem, compreendendo o fornecimento de
acomodacdes individuais ou duplas, com café da manha incluso, servigo de limpeza diaria, internet
Wi-Fi, estacionamento (quando aplicavel) e demais comodidades basicas, para atender as demandas
da Prefeitura Municipal de Augustinépolis — TO e suas secretarias vinculadas, e o mercado oferece

op¢des compativeis com as demandas do municipio.

Augustinopolis — TO, 04 de novembro de 2025.
15 - EQUIPE DE PLANEJAMENTO

i

JOSYEEE>DA CRUZ SILVA
Secretdria Municipal de Administragdo e Desenvolvimento Econémico

BRUNA MICACIA PEREITA DA :iL\IA

Analista Técnico da Divisdo de Compras Assessora Executiva P:IV
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