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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ORGAO DEMANDANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — CNPJ:
00.237.206/0001-30.
OBIJETO:

Contratagdo de empresa ou pessoa fisica para a prestacdo de servigos especializados na confecgdo
de parecer técnico mercadolégico —laudo de avaliagdo de imdveis urbanos, para atender a Prefeitura
e Fundos Municipais de Augustinépolis-TO.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Josyele da Cruz Silva — Se. Mun. de Administracdo e Desenvolvimento Econémico.
Contato: (63) 3456-1232
augustinopolis.2021@gmail.com

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO ANUAL:

O Municipio nao possui Plano de Contratagao anual.
FORMA DE CONTRATACAO SUGERIDA:
Dispensa de licitagdo, sob égide da Lei Federal n? 14.133/2021.

Em atendimento a Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e a
melhor solug¢do para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A presente solicitacdo pela necessidade da avaliagdo de imdveis é um processo
essencial que desempenha papel importante no setor imobilidrio e visa fornecer informacoes precisas
e atualizadas sobre o valor do aluguel do imével, possibilitando a tomada de decisdes fundamentadas

e garantindo a transparéncia na locagdo de imdveis.

A necessidade de contratar um profissional técnico, por meio de empresa, que ndo
pertence ao quadro da Prefeitura Municipal de Augustinépolis/TO se deve ao fato de que somente
profissional isento e alheio a finalidade da avaliagdo, com competéncia e habilitagdo legais, pode

roporcionar a segurancga e a confiabilidade requerida em uma avaliagdo. Além disso, podera ser feito

a atualizacdo do valor do imdvel para fins de aluguel.
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3 - DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solugdo envolve a contratacdo de um profissional ou empresa especializada que
execute servigos como:

e Avaliar bens iméveis urbanos compreendendo casa e terreno;

» Elaboracdo de laudo de avaliagdo constando a descrigdo minuciosa do imodvel e
fotografias, usado o valor de mercado e método comparativo de dados de mercado,
de acordo com a legislagao vigente, para fins de obter valor de locacdo de iméveis.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

e A empresa ou profissional deve ser capaz de entregar os resultados dentro do
previsto no orcamento;

e A empresa ou profissional deve possuir experiéncia na realizagdo de laudo de
avaliacdo de aluguel de imdveis urbanos;

e Atendimento aos prazos definidos pela administragéo;

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a contratagdo abrangeu a analise e aplicacdo das

seguintes alternativas:

1. Pesquisa de preco no mercado local: foi realizado de um levantamento dos precos praticados
pelos fornecedores locais;

2. Pesquisa no sistema Fonte de Pregos: Além da pesquisa de pre¢os no mercado local, podera
ser realizada uma consulta no sistema Fonte de Pregos, que oferece referéncias de pregos
praticados em licitagdes anteriores e em outras regides do pais. Isso fornecerd dados
complementares que ajudardo na andlise comparativa dos pregos e na elaboragdo do termo de
referéncia.

3. Elaboragdo da média de pregos: Com os dados coletados, foi feita uma analise para identificar

os pregos médios praticados. Realizou-se cdlculo da média dos pregos encontrados,

descartando valores atipicos que possam distorcer o resultado final.
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6 — ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para fins de estimativas preliminares e de acordo com a necessidade da Secretaria

solicitante, o quantitativo do objeto da contracdo consta na planilha abaixo:

DOS SERVICOS PARA PREFEITURA/SECRETARIA DE ADMNISTRACAO DESENV. ECONOMICO
ITEM DESCRIGAO DO SERVICO UNID. |QUANT | V.UNIT. |V.TOTAL
Prestagdo de servigos na emissdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — Laudo
1 de Avaliacdo de Aluguel de Imoveis Urbanos, | Serv. 04 RS 1.273,78 | RS 5.095,12
para atender PREFEITURA E SECRETARIAS
VINCULADAS.
DOS SERVICOS PARA O FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
ITEM DESCRICAO DO SERVICO UNID. |[QUANT | V.UNIT. |V.TOTAL
Prestagdo de servicos na emissdo de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — Laudo RS 1.273,78
1 de Avaliacdo de Aluguel de Imoveis Urbanos, | Serv. 03 B RS 3.821,34
para atender o FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCACAO.
DOS SERVICOS PARA O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ITEM DESCRIGAO DO SERVICO UNID. |[QUANT | V.UNIT. |V.TOTAL
Prestagdo de servigos na emissdo de Parecer
1 Tecnlco.dri Avaliacdo Mercadol?gu.:a - Laudo Serv. 05 RS 1.273,78 RS 6.368,90
de Avaliagao de Aluguel de Imoveis Urbanos,
para atender o FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
DOS SERVICOS PARA O FUNDO MUNICIPAL DE TRAB. DESENV. SOCIAL E HABITACAO
ITEM DESCRICAO DO SERVICO UNID. |QUANT | V.UNIT. |V.TOTAL
Prestacdo de servigos na emissdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — Laudo de
1 Avaliagdo de Aluguel de Imdveis Urbanos, para| Serv. 02 0 B2VAP0 | RpdSIL56
atender a SECRETARIA MUNICIPAL DE TRAB.
DESENV. SOCIAL E HABITACAO.
DOS SERVICOS PARA O FUNDO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA CRIANCA E DO ADOLESCENTE
ITEM DESCRICAO DO SERVICO UNID. |QUANT. V.UNIT |V.TOTAL
Prestacdo de servicos na emissdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — Laudo de
RS 1.273,7 .
1 Avaliacdo de Aluguel de Imdveis Urbanos, para| Serv. 02 %1.273,78 | R 2.547,56
atender O FUNDO MUNICIPAL DOS DIREITOS
DA CRIANCA E DO ADOLESCENTE.
VALOR TOTAL DOS SERVIGOS: | R$ 20.380,43

Rua Dom Pedro |, 378, Centro,
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7 - JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor total estimado da contratacdo é de RS 20.380,43 (vinte mil, trezentos e
oitenta reais e quarenta e trés centavos).

Os pregos propostos para a contratagdo se enquadram nos valores praticados pelo
mercado e em outras contratagdes ja realizadas pelo Municipio de Augustindpolis. O prego unitario
considerado como estimativa foi determinado com base da média aritmética simples das cotagdes de
preco apresentadas.

8 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

A contratagcdo ndo sera parcelada, uma vez que a execucdo integrada do objeto por
uma unica empresa ou profissional é essencial para garantir uniformidade e qualidade no resultado

final.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo de uma empresa/pessoa especializada para fornecer servigos de
emissdo de laudo de avaliagdo e/ou parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica para fins de locagdo
traz uma série de beneficios substanciais para a contratante.

Esses beneficios podem ser divididos em duas categorias principais: justificativa
técnica e justificativa econdmica.

Justificativa Técnica:

A contratacdo de uma empresa/pessoa especializada nesse campo oferece
inimeras vantagens técnicas. Primeiramente, sdao profissionais altamente qualificados e experientes,
que estdo atualizados com as normas técnicas e legislacdo relevantes. Isso assegura que todas as
avaliagdes sejam conduzidas de acordo com as diretrizes estabelecidas, resultando em laudos e

pareceres técnicos de alta qualidade, precisos e confidveis.

Justificativa Econdmica:

A escolha de contratar uma empresa/pessoa especializada em avaliagdo imobiliaria
também € respaldada por argumentos econdmicos sélidos. Ao optar pela terceirizagdo desses
servigos, a contratante evita a necessidade de investir recursos significativos em ativos técnicos,

como softwares, bancos de dados e outras ferramentas de anélise de mercado.

Rua Dom Pedro |, 378, Centro,
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10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias a serem adotadas para a contratacdo por meio de dispensa de

licitagcdo em razdo do valor, incluem os seguintes passos:

1. Elaboragdo do Termo de Referéncia: O Termo de Referéncia deve ser elaborado com a
descricdo detalhada do objeto da contratagdo, prazos, e demais condicGes contratuais.

2. Pesquisa de Mercado: A pesquisa de mercado, ja realizada, serd formalizada com a coleta de
no minimo trés cotacdes de empresas do setor. Essa pesquisa tem como objetivo assegurar a
pratica de pregos justos e a escolha da melhor proposta dentro do limite de valor para a
dispensa de licitagdo, conforme determina a Lei 14.133/2021, em seu art. 23.

3. Elaboragdo do Contrato: O contrato entre a Administragao Publica e a empresa escolhida sera
elaborado conforme os padrdes exigidos pela Lei de Licitagdes, incluindo todas as cldusulas
essenciais, como o objeto, prazo de execugdo, valor, forma de pagamento, penalidades, e
direitos e deveres de ambas as partes.

4. Parecer Juridico: O processo devera ser submetido a Procuradoria Juridica do municipio para
andlise e emissdo de parecer juridico favoravel a contratacdo direta por dispensa de licitacdo.
Esse parecer visa garantir que todas as etapas foram conduzidas conforme a legislagdo vigente.

5. Publicagdo dos Atos: O ato de dispensa e o contrato firmado deverdo ser publicados em Didrio
Oficial ou outro meio oficial de comunicagdo do municipio, para garantir a publicidade e
transparéncia do processo.

6. Autorizagdo e Emissdo da Nota de Empenho: Apds a formalizacdo de todos os documentos
necessarios, o gestor responsavel devera autorizar a contratagdo e emitir a nota de empenho
em nome da empresa contratada, garantindo a disponibilidade orgamentdria para o
pagamento dos servigos prestados.

7. Acompanhamento e Fiscalizacdo: A Secretaria Municipal de Administracdo e Desenvolvimento
Econémico devera designar um responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execugao
dos servigos, garantindo que todas as obrigagbes contratuais sejam cumpridas dentro dos
prazos e padrdes estabelecidos.

11 - CONTRATACOES CORRELATAS

Para esta solugdo ndo hé contratagdes que guardam relagdo/afinidade/dependéncia

com o objeto da compra/contratagdo pretendida, sejam elas ja realizadas ou contratagdes futuras.

Rua Dom Pedro |, 378, Ce_ntfo. :
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12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente contratagdo ndo gera impactos ambientais significativos, uma vez que a

elaborac¢do dos laudos é predominantemente documental e analitica.

13 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLUGAO

Diante da analise realizada, é opinado que a contratacdo de servigos de parecer
técnico mercadolégico - Laudo de Avaliagao de Aluguel de Imdveis Urbanos, para atender a Prefeitura
e Fundos Municipais de Augustindpolis é juridicamente vidvel, operacionalmente eficiente e
economicamente condizente com a legislagdo vigente. A solugdo proposta atende de maneira integral
as necessidades identificadas, posicionando-se como a escolha mais apropriada para assegurar a

realizacdo do evento.
Augustinépolis — TO, 29 de dezembro 2025.

14 - EQUIPE DE PLANEJAMENTO
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JOSYELE&)‘ATCRUZ SILVA
Secretdria Municipal de Administragao

e Desenvolvimento Econdmico
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M BRUNA MICACIA PEREITA DA SILVA
Analista Técnico da Divisdo de Compras Assessora Executiva P:IV
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