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ESTUD0 TECNICO PRELIMINAR -ETP

ORGAO DEMANDANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO  E  DESENVOLVIMENT0  ECONOMICO -CNPJ:

00.237.206/0001-30.
OBJETO:

Contratac5o de empresa ou pessoa fisica para a prestac5o de servicos especializados na confeccao
de parecer t6cnico mercadol6gico -laudo de avaliacao de im6veis urbanos, para atender a Prefeitura
e Fundos Municipais de Augustin6polis-TO.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

Josyele da Cruz Silva -Se.  Mun. de Administra¢5o e Desenvolvimento Econ6mjco.
Contato:  (63) 3456-1232
augustinopolis,2021@gmail.com

ALINHAMENTO COM a PLANEJAMENTO ANUAL:

0 Municl'pio nao possui Plano de Contrata¢ao anual.

FORMA DE CONTRATACAO SUGERIDA:

Dispensa  de  licita¢5o,  sob  6gide  da  Lei  Federal  ng  14.133/2021.

Em  atendimento  a  Lei  14.133/2021,  o  presente  instrumento  caracteriza  a  primeira

etapa do planejamento do processo de contrata€ao e busca atender o interesse ptlblico envolvido e a

melhor soluc5o para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRlcho DA NECESSIDADE:

A  presente  solicitac5o  pela  necessidade  da  avalia¢ao  de  im6veis  6  urn  processo

essencial que desempenha papel importante no setor imobiliario e visa fornecer informac6es precisas

e atualizadas sobre o valor do aluguel do im6vel,  possibilitando a tomada de decis6es fundamentadas

e garantindo a transparencia  na  locac2io de im6veis.

A necessidade de contratar urn profissional tecnico,  por meio de empresa,  que n5o

pertence  ao  quadro  da  Prefeitura  Municipal  de Augustin6polisFTO se deve  ao fato  de  que  somente

profissional  isento  e  alheio  a  finalidade  da  avalia¢ao,  com  competencia  e  habilita¢5o  legais,  pode
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3 - DEscRicao DA sOLucfio EscOLHiDA COMO uM TODO

A solu¢5o  envolve  a  contratacao  de  urn  profissional  ou  empresa  especializada  que
execute servi¢os como:

•     Avaliar bens im6veis urbanos compreendendo casa e terreno;

•      Elaboracao  de  laudo  de  avaliagao  constando  a  descric5o  minuciosa  do  im6vel  e

fotografias, usado o valor de mercado e m6todo comparativo de dados de mercado,

de acordo com a  legjslacao vigente, para fins de obter valor de locacao de im6veis.

4 -REQUISITOS DA CONTRATAcfio

•     A  empresa  ou  profissional  deve  ser  capaz  de  entregar  os  resultados  dentro  do

previsto no or¢amento;
•     A  empresa  ou  profissional  deve  possuir  experiencia  na  realiza¢5o  de  laudo  de

avaliacao de aluguel de im6veis urbanos;

•     Atendimento aos prazos definldos pela administrac5o;

5 - LEVANTAMENT0 DE MERCADO

0  levantamento de mercado para a contrata¢5o abrangeu a analise e aplica¢ao das

seguintes alternativas:

1.    Pesquisa de pre¢o no mercado local: foi realizado de urn levantamento dos pre¢os praticados

pelos fornecedores locais;

2.    Pesquisa no sistema Fonte de Precos: A16m da  pesquisa  de precos no mercado local,  poder5

ser  realizada  uma  consulta  no  sistema  Fonte  de  Precos,  que  oferece  referencias  de  precos

praticados   em   licita¢6es   anteriores   e   em   outras   regi6es   do   pats.   Isso   fornecera   dados

complementares que ajudar5o na analise comparativa dos precos e na elabora¢ao do termo de

referencia.

3.    Elabora€5o da media de precos: Com os dados coletados, foi feita uma analise para identificar

os    preeos    m6dios    praticados.    Realizou-se   calculo    da    media    dos    pre¢os   encontrados,

descartando valores atfpicos que possam distorcer o resultado final.
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6 -ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para fins de estimativas  preliminares e de acordo com  a  necessidade da  Secretaria

solicitante, o quantitativo do objeto da contracao consta na planilha abaixo:

cos sERvicos PARA pREFEmuRA/SECRETARIA DE ADMNlsTRAc^o DESENv. EcoNOMlco

ITEM DESCRICAO D0 SERVI¢O UNID. QUANT V.UNIT. V.TOTAL

1

Prestac5o  de  servicos  na  emissao  de  Parecer

Serv. 04 R$ 1.273,78 R$ 5.095,12
T6cnico  de  Avalia¢ao   Mercadol6gica  -  Laudo
de  Avalia¢ao  de  Aluguel  de  lm6veis  Urbanos,

para     atender    PREFEITURA    E    SECRETARIAS
VINCuLADAS.

iros sERvi¢Os PARA a F:UNDO MuNICIPAL DE EDUCACAO

lTEM DESCRICAO DO SERVICO UNID. QUANT V.UNIT. V.TOTAL

1

Presta¢ao  de  servicos  na  emiss5o  de  Parecer

Serv. 03
R$ 1.273,78

R$ 3.821,34
T6cnico  de  Avaliacao   Mercadol6gica  -   Laudo
de  Avaliacao  de  Aluguel  de  lm6veis  Urbanos,

para     atender     o     FUND0     MUNICIPAL     DE
EDUCACAO.

DOS SERVICOS PARA 0 FUNDO MUNICIPAL DE SAt]DE

lTEM DESCRICAO DO SERVICO UNID. QUANT V.UNIT. V.TOTAL

1

Presta¢5o  de  servicos  na  emiss5o  de  Parecer

Serv. 05
R$ 1.273,78

R$ 6.368,90
T6cnico  de  Avaliacao   Mercadol6gica  -  Laudo
de  Avalia¢ao  de  Aluguel  de  lm6veis  Urbanos,

para atender o FUNDO MUNICIPAL DE SAt]DE

DOS SERVICOS PARA a FUNDO IVIUNICIPAL DE TRAD. DESENV. SOCIAL E HABITACAO

ITEM DEscRicAo Ire sERvico uN'D. QUANT V.UNIT. V.TOTAL

1

Presta¢ao  de  servicos  na  emiss5o  de   Parecer

Serv. 02
R$ 1.273,78 R$ 2.547,56

T6cnico de Avaliac5o Mercadol6gica -Laudo de
Avalia¢ao  de  Aluguel  de  lm6veis  Urbanos,  para
atender   a   SECRETARIA   MUNICIPAL   DE  TRAD.

DESENV. SOCIAL E  HABITACAO.

DOs sERvicos PARA o FUNDO MUNicipAL. DOs DIREITOs DA cRiANCA I DO AlroLEscENTE

ITEM DESCRICAO DO SERvl¢O UNID. QUANT. V.UNIT V.TOTAL

1

Prestac5o  de  servicos  na   emiss5o  de   Parecer

Serv, 02
R$ 1.273,78 R$ 2.547,56

T€cnico de Avalia¢5o Mercadol6gica - Laudo de
Avaliac5o  de  Aluguel  de  lm6veis  Urbanos,  para
atender  0  FUNDO  MUNICIPAL  DOS  DIREITOS
DA CRIANCA E  DO ADOLESCENTE.

VALOR TOTAL DOS SERvl¢OS: R$ 20.380,43
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7 -JUSTIFICATIVA D0 PRE¢O

0  valor total  estimado  da  contrata¢ao  €  de  R$  20.380,43  (vinte  nil,  trezentos e

oitenta reais e quarenta e tres centavos).

Os  precos  propostos  para a  contratac5o se enquadram  nos valores  praticados  pelo

mercado e em  outras  contratac6es ja  realizadas  pelo  Municfpio de Augustin6polis.  0  pre¢o  unitario

considerado como estimativa foi determinado com base da media aritmetica simples das cota¢6es de

preco apresentadas.

8 - PARCEIAMENTO Ou NAO DA CONTRATACAO

A contratac5o nao sera  parcelada, uma vez que a execucao integrada do obi.eto por

uma  unica  empresa  ou  profissional  6  essencial  para  garantir  uniformidade  e  qualidade  no  resultado

final.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A  contrata¢5o  de  uma   empresa/pessoa  especializada   para  fornecer  servicos  de

emissao de laudo de avaliacao e/ou  parecer t6cnico de avalia¢5o mercadol6gica  para fins de locac5o

traz uma s6rie de beneficios substanciais para a contratante.

Esses  benefl'cios  podem   ser  divididos  em  duas  categorias   principais:  justificativa
t6cnica e justificativa econ6mica.

Justificativa T6cn ica :

A   contrata¢ao   de    uma   empresa/pessoa    especializada    nesse   campo   oferece

intlmeras vantagens t6cnicas.  Primeiramente, sao profissionais altamente qualificados e experientes,

que  estao  atualizados  com  as  normas  tecnicas  e  legislac5o  relevantes.  Isso  assegura  que  todas  as

avalia€6es  sejam  conduzidas  de  acordo  com  as  diretrizes  estabelecidas,   resultando  em  laudos  e

pareceres t€cnicos de alta qualidade, precisos e confiaveis.

Justificativa Econ6mica:

A escolha  de  contratar uma  empresa/pessoa  especializada  em  avaliac5o  imobili5ria

tamb6m   6   respaldada   por  argumentos  econ6micos  s6lidos.  Ao   optar   pela  terceiriza¢ao   desses

servi¢os,  a  contratante  evita  a  necessidade  de  investir  recursos  significativos  em  ativos  t6cnicos,

como softwares, bancos de dados e outras ferramentas de analise de mercado.
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10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As  providencias  a  serem  adotadas  para  a  contratacao  por  meio  de  dispensa  de

licita¢ao em  raz5o do valor,  incluem os seguintes passos:

1.    Elaboracao  do  Termo  de  Refer€ncia:  0  Termo  de  Referencia  deve  ser  elaborado  com  a

descri¢ao detalhada do objeto da contratac5o, prazos, e demais condie6es contratuais.

2.    Pesquisa de Mercado: A pesquisa de mercado, ja realizada, sera formalizada com a coleta  de

no minimo tres cotac6es de empresas do setor.  Essa pesquisa tern coma objetivo assegurar a

pratica  de  pre¢os  justos  e  a  escolha  da  melhor  proposta  dentro  do  limite  de  valor  para  a
dispensa de licita¢5o, conforme determina a  Lei  14.133/2021, em seu art.  23.

3.    Elaboracao do Contrato: 0 contrato entre a Administra¢5o Ptlblica e a empresa escolhida sera

elaborado  conforme  os  padr6es  exigidos  pela  Lei  de  Licitas6es,  incluindo  todas  as  clausulas

essenciais,  como  o  objeto,  prazo  de  execu¢ao,  valor,  forma  de  pagamento,  penalidades,  e

direitos e deveres de ambas as partes.

4.    Parecer Juridico:  0  processo  dever5  ser submetido  a  Procuradoria Jurfdica  do  municfpio  para

an5Iise e emiss5o de  parecer jurldico favoravel a contratac5o direta  por dispensa de  licita¢ao.

Esse parecer visa garantir que todas as etapas foram conduzidas conforme a legislacao vigente.

5.    Publicaeao dos Atos: 0 ato de dispensa e o contrato firmado deverao ser publicados em Di5rio

Oficial  ou  outro  meio  oficial  de  comunicac5o  do  municipio,   para  garantir  a  publicidade  e

transparencia do processo.

6.    Autorlzac5o  e  Emlssao  da  Nota  de  Empenho: Ap6s  a formalizac5o  de todos os documentos

necess5rios, o gestor responsavel devera autorizar a contratacao e emitir a nota de empenho

em   nome   da   empresa   contratada,   garantindo   a   disponibilidade   orcament5ria   para   o

pagamento dos servicos prestados.

7.    Acompanhamento e Fiscalizacao: A Secretaria Municipal de Administrac5o e Desenvolvimento

Econ6mico devera designar urn responsavel  pelo acompanhamento e fiscalizacao da execu€5o

dos  servi¢os,  garantindo  que  todas  as  obrigac6es  contratuais  sejam  cumpridas  dentro  dos

prazos e padr6es estabelecidos.

11 -CONTRATAC6ES CORRELATAS

Para esta solucao nao h5 contratag6es que guardam relac5o/afinidade/dependencia

o objeto da compra/contrata¢5o pretendida, sejam elas ja realizadas ou contratac6es futuras.
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1Z -lMPACTOS AMBIENTAIS

A  presente  contrata¢ao  nao  gera  impactos  ambientais  significativos,  uma  vez  que  a

elaboras5o dos laudos 6 predominantemente documental e analitica.

13 -DECLARAcao DE viABiLIDADE Ou NAO DA sOLucAO

Diante  da  analise  realizada,  6  opinado  que  a  contrata¢ao  de  servi¢os  de  parecer

tecnico mercadol6gico -Laudo de Avalia¢ao de Aluguel de lm6veis Urbanos, para atender a Prefeitura

e   Fundos   Municipais   de   Augustin6polis   6   juridicamente   vi5vel,   operacionalmente   eficjente   e

economicamente condizente com a legisla¢ao vigente. A solu¢5o proposta atende de maneira integral

as  necessidades  identificadas,  posicionando-se  coma  a  escolha  mais  apropriada  para  assegurar  a

realizacao do evento.

Augustin6polis -TO, 29 de dezembro 2025.

14 -EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Secret5ria Municipal de Administrac5o

e Desenvolvimento Econ6mico

Analista Tecnico da Divis5o de Compras


