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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBRA CONSTRUGAQ DE UM CENTRO DE EVENTOS NA CIDADE DE AUGUSTINOPOLIS
AREA 660,60 M? \

PROPONENTE  PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTINOPOLIS/TO.

LOCAL RUA TAPAJOS, S/N, SETOR RODOVIARIO

MUNICIPIO AUGUSTINOPOLIS — TOCANTINS

1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a realizacdo de estudo de viabilidade técnica e econdmica
na execugdo de Construgdo de um Centro de Eventos a ser realizada no municipio de Augustinépolis/ TO.

Este documento apresenta estudos técnicos preliminares basilares a elaboragao de projeto Basico referente aos

servicos para “CONSTRUCAQ DE UM CENTRO DE EVENTQS NA CIDADE DE AUGUSTINOPOLIS.

Sendo assim o presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solucdo que atendera a necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar
detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas
vigentes e aos principios que regem a Administracdo Publica.

LOCALIZACAO DA OBRA/SERVICO
A obra em questdo refere-se a Construcdo de um Centro de Eventos na Cidade de Augustindpolis, confarme

localizagdo abaixo:

2. DESENVOLVIMENTO
a. NECESSIDADE DA CONTRATACAQ

A Prefeitura Municipal de Augustindpolis — Tocantins, através de Processo Licitatério, na modalidade de
Concorréncia, menor preco global, onde visa contratagdo de empresa de engenharia para a execugdo de um centro de
eventos.

Aimplantacdo deste obra se faz necessaria, pois a cidade ha uma caréncia de espagos estruturados para grandes
eventos, com a execucdo dessa obra o Municipio possuirda um ambiente para realizagdo de congressos, feiras,
seminarios, exposicdes, eventos culturais , coprorativos, institucionais, dentre outras modalidades.

Justifica-se em virtude da crescente demanda por espacos adequados a realizagdo de impulsionando o
desenvolvimento turistico da regido, estimulando a prestacdo de servigos em eventos de médio e grande porte, atraindo
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visitantes de outras cidades e estados, ampliando a circulacao de recursos na economia, valorizando também a imagem
do Municipio como polo de negodcios e inovacdo.

A obra contemplada neste projeto contara com auditério para grandes eventos que comportara em média 220
pessoas, acessibilidade, estacionamento, salas para reunides, e um projeto moderno, funcional alinhado as demandas da
populagdo e as diretrizes do desenvolvimento urbano do Municipio, visto que a cidade encontra-se em processo de
crescimento popilacional, expansdo econdmica e transformacdo social, trazando inovacdo e identidade urbana.

O Municipioc ndo conta com um espaco adequado para realizagdo de eventos publicos, pois s eventos
promovidos pela administracdo publica sdo realizados em locais improvisados, como escolas, gindsios, os quais:

Ndo possuem infraestrutura adequada de acessibilidade;

Apresentam limitagdes acusticas e estruturais;

Nao atendem as normas técnicas de seguranga para determinado numero de pessoas;
e Limitam a realizagdo de eventos de médio e grande porte.

A construgdo desse moderno Centro de Eventos objetiva a ser um polo estratégico para a realizagdo de
diferentes tipos de eventos que terd uma grande relevéncia regional.

Localizado na Rua Tapajos, S/N, Setor Rodovidrio, a obra possuirda uma area total 660,60 m?, composta por
espagos que que permitira a utilizagdo para os mais diversos tipos de eventos.

Além do que essa construgdo se faz necessdria para atender a8 demanda de eventos institucionais, culturais,
recreativos, comemorativos, promovidos pela Administragdo Puablica Municipal.

Em vista disso, esse Estudo Técnico Preliminar focard no exame da viabilidade e da razoabilidade da contratacdo
de empresa para execugdo dos servigos do objeto acima descritos, para o pleno funcionamento de suas atividades.

b. AREA REQUISITANTE

A unidade requisitante do presente Estudo Preliminar é a Secretaria Municipal de Planejamento, Projeto,
Industria e Comércio na figura do seu Ordenador de Despesa, sendo também a gestora dos recursos destinados aos
servigos bem como da obra.

c. REQUISITOS DA CONTRATACAQ
a) Definigao do local de execugdo dos servigos, a saber: enderego indicado no Objeto deste documento;
b) Definicdo dos servigos a serem executados, dos materiais a serem aplicados e/ou substituidos, de

acordo com as determinagdes dos projetos, dos memoriais descritivos e das especificacdes técnicas, a serem
atendidas pela Contratada;

c) Definicdo da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas vigentes e
recomendacdes dos fabricantes;

d) Definicdo do orgamento e do prazo de execucdo da obra, com detalhamento de marcos
intermediarios e finais das etapas, definidos no cronograma fisico-financeiro da obra;

e) Empresa de engenharia para execucio CONSTRUGAO DE UM CENTRO DE EVENTOS NA CIDADE DE
AUGUSTINOPOLIS, conforme quantitativos previstos nos projetos;

f) Comprovagdo de aptiddo técnica, consistente na apresentagdo de uma ou mais certiddes de acervo
técnico expedidas pelo CREA/CAU, em nome dos profissionais que exercerdo a fungdo de responsaveis técnicos,
comprovando a execugdo de obra ou servigo com caracteristicas similares ac objeto a ser contratado, mediante
apresentagao de Atestado de Capacidade Técnicoprofissional;

g) Apresentacdo, por parte da contratada, de Atestado de Capacidade Técnico-operacional,
comprovando a realizacdo de obras ou servigos com caracteristicas similares ao objeto a ser contratado;

h) Definicdo de cldusulas e condigdes para a execugdo dos servigos que possibilitem a contratada
efetivar o planejamento para a execugdo dos servicos em conformidade com a logistica e infraestrutura
existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obtencdo de pregos mais competitivos para a contratagao;

i) Cumprimento, por parte da contratada, de Plano de Gerenciamento de Residuos, garantindo o
correto descarte dos residuos segundo sua classe.

d. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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O levantamento de mercado realizado envolveu a andlise das alternativas disponiveis e a justificativa técnica e
econdmica para a escolha da solugdo a ser contratada, conforme o Artigo 18, Inciso V, § 1° da Lei N° 14.133/2021. Este
processo visa assegurar que a opgao escolhida seja a mais adequada e eficiente para atender as necessidades do projeto.

Assim, sera elaborada pela equipe técnica responsdvel pelo planejamento da licitagdo, planilha orcamentdria
acompanhada de sua memdria de célculo onde sejam discriminados os valores unitarios estimados de todos os materiais
e servicos que serdo aplicados na contratagdo, projeto basico e plantas.

e. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
Fundamentacdo: Descrigdo da sclugdo como um todo, inclusive
das exigéncias relacionadas a manuten¢do e a assisténcia
técnica, quando for o caso. (Inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21).
A contratacio destina-se a execucdo de obra do tipo CONSTRUCAQ, com elementos que deverdo ser
definidos em projeto basico que deverao prever, iniciaimente, os seguintes servigos:
- Servicos preliminares;
- Estacionamento;
- Fundacgdo-nfraestrutura-Superestrutura ;
- Alvenaria;
- Esquadrias/Portas-Corrimao;
- Cobertura/Forro/Calha;
- Impermeabilizacao;

- Revestimento de Parede;

- Pavimentagao;

- Pintura;

- Instalacdo Elétrica;

- SPDA/Aterramento;

- Tubulagdo e Drenos e ar condicionado;
-Rede Logica e Cabeamento Estruyurado;
- Instalagdo Hidraulica;

-Instalagdes de Aguas Pluviais;

-Instalgao Sanitaria;

-Caixas/Acessarios e Complementos;
-Incéndio;
-Loucas/Bancadas/Metais/Equipamentos/ Mobilidrio;
-Paisagismo.

As intervencdes deverdo manter o padrdo adequado de qualidade, aplicagdo de boas praticas executivas e

consonancia com os projetos e seus anexo- Instalcdes elétrica;

A defini¢do da metodologia executiva é adotada, obrigatoriamente, de acordo com as normas técnicas vigentes.

Para cada servico, existe uma metodologia especial. Portanto, essas definicbes estardo pormenorizadas no

Projeto Basico elaborado pela equipe técnica.

Sobre a definicdo do prazo da obra estima-se que o prazo de execugdo seja de 10 (dez) meses.

e Definicdo das unidades de medida para quantificagdo dos servigos e delimitagdo dos pregos unitarios devera
estar explicitados na planilha or¢amentaria, cujos quantitativos foram obtidos por meio de levantamento
de dados com vistas as necessidades da obra a ser executada.

e Facultar, a contratada, a possibilidade de visita técnica para conhecimento do local onde serdo executados
os servicos, dos acessos disponiveis, da logistica de transporte, e de todas as dificuldades que possam
interferir na execugdo dos servigos.
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f. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Estimativa do valor da contratagio,
acompanhada dos pregos unitarios referenciais, das memorias
de cdlculo e dos documentos que lhe ddo suporte, que poderao
constar de anexo classificado, se a administragdo optar por
preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitacdo (inciso VI do
§1° da Lei 14.133/21)

A estimativa de pregos da contratacdo serd compativel com os quantitativos levantados no projeto basico e com
os pregos do SINAPI| - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, que é a principal tabela
utilizada no orgamento de obras em geral, de acordo com o Ultimo boletim de referéncia publicado, mantida pela Caixa
Econdmica Federal e pelo IBGE, que informa os custos e indices da Construcdo Civil no Brasil.

Esta metodologia assegura que a estimativa do valor da contratagdo seja justa, transparente e em conformidade
com as leis e regulamentos aplicaveis. Além disso, contribui para garantir que o projeto seja economicamente vidvel e
ofereca o melhor valor para o Municipio. Portanto, é de suma importancia que todos os envolvidos no projeto estejam
cientes e sigam estas diretrizes para garantir uma execuc¢do bem-sucedida do projeto.

Com base em parametros do SINAPI, estima-se investimento preliminar de:

RS 2.672.318,07 (Dois milhdes, seiscentos e setenta e dois mil, trezentos e dezoito reais e sete centavos).

g. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
O ndo parcelamento das obras é mais satisfatdrio do ponto de vista de eficiéncia técnica, por manter a qualidade

do investimento, haja vista que o gerenciamento permanece o tempo todo a cargo de um mesmo administrador,
oferecendo um maior nivel de controle pela Administragdo na execugdo das obras e servicos, cumprimento de
cronograma e observancua de prazos coma concentra(;ao da responsabilidade da construcgdo e garantia dos resultados.

Ressalta-se que em obras com servu;os mter-relacmnados 0 atraso em uma etapa construtiva implica em atraso
nas demais etapas ocasionando aumento de custo e comprometimento dos marcos intermediario e final de entrega da
obra. Pelas razdes expostas, recomenda-se que a dcontratagao ndo seja parcelada, por ndo ser vantajoso para a
administracdo publica ou representar prejuizo ao conjunto ou ao complexo do objeto a ser contratado.

Assim sendo, o parcelamento da obra de construcdo de um centro de eventos, ndo é tecnicamente vidvel.

h. CONTRATAGAQO CORRELATADAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratacdo abrange integralmente a construgdo, sem a necessidade de contratacdes correlatas ou
interdependentes. Todos 0s servicos e materiais necessarios estdo incluidos no escopo do projeto, garantindo sua
execugdo de forma completa e autdnoma.

i. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
A administracdo tomara as seguintes providéncias logo apds a assinatura do contrato:

¢ Definicdo dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizacdo das obras;

e |Indicar servidores devidamente capacitados para exercer a fiscalizacdo;

e Constatadas irregularidades deverdo notificar a CONTRATADA por escrito acerca das eventuais ocorréncias

e Acompanhamento rigoroso das agbes previstas nos projetos apresentados para a realizacio das
adequagdes e melhorias no objeto a ser contratado.

* No processo licitatério devera a licitante observar as regras estabelecidas pela Lei n.14.133 de 2021 acerca
da participacdo no procedimento, as diretrizes quanto a execugao de obras e servicos de engenharia, bem
como obedecer as normas correlatas relacionadas ao objeto da contratacdo, além de: Aquela que se
consagrar vencedora devera executar o contrato conforme as especificacdes contidas no Termo de
Referéncia e seus anexos, assim como seguir os termos de sua proposta.

e Comunicar ao Fiscal do contrato qualquer ocorréncia irregular que se verifique no local dos servigos.

. Prestar esclarecimentos ou informacdo quando solicitado pela CONTRATANTE.
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[ IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO

A contratada dever3, ainda, respeitar as Normas Brasileiras (NBR) publicadas pela ABNT.

A Resolugdo CONAMA n2 307/2002 define residuos da construgdo civil como agueles provenientes de
construgdes, reformas, reparos e demolicdes de obras de construcda civil, e os resultantes da preparacdo e da escavagao
de terrenos, tais como: tijolos, blocos ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras
e compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulacdes, fiagdo elétrica etc,,
comumente chamados de entulhos de obras, calica ou metralha.

Sob esse viés normativo, a contratacdo pretendida, caracterizada como uma obra de engenharia, implicara
diretamente na geracdo de residuos de construcao civil de modo que deverd a futura Contratada empreender esforgos
para minimizar a producao de residuos, dando destinacdo adequada aqueles de inevitavel producdo, visando mitigar os
possiveis danos ambientais.

Diante disso, na execugdo dos servicos cabera a Contratante e 3 Contratada a observancia das normas de
protegcdo ambiental, cabendo a primeira a fiscalizacdo quanto ao estrito cumprimento da legislagdo e a segunda o respeito
as leis ambientais na consecugdo dos servicos.

k. DECLARACAO DE VIABILIDADE (OU NAO) DA CONTRATACAQ

O projeto serd executado de forma integral para garantir sua funcionalidade e otimizacio de recursos, sem
contratagdes interdependentes. Além disso, serdo adotadas medidas ambientais, como gerenciamento de residuos e uso
de materiais sustentdveis.

A contratacdo do objeto que trata o presente estudo técnico preliminar, ocorrera por meio da modalidade
CONCORRENCIA, visando a opcio pelo MENOR PRECO, utilizando o modo de disputa previsto na Lei Nacional 14.133/21

Diante do exposto, declara-se vidvel a contratacdo pretendida com base neste Estudo Técnico Preliminar
consoante o inciso XIIl, art. 72 da IN 40 de 22 de maio de 2020, da SEGES/ME.

Pelas justificativas apresentadas, e com base nos elementos levantados no presente Estudo
Técnico Preliminar, a contratacdo mostra-se tecnicamente possivel e fundamentadamente necessaria.

Diante do exposto, declara-se a viabilidade da contratagdo.

Augustinodpolis - Tocantins, 12 de fevereiro de 2026,
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