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ESTUDO ltcNICO  PREUMINAR

OBRA                               CONSTRUCAO  DO  COMPLEX0  IDOSO  EM  MOVIMENTO

AREA                             24o,oo  M2

pROpONENTE         FUNDO  MUNlapAL DO  DESENvOLvlMENTO soaAL

LOcAL                           RUA  PEDRO AivAREs CABRAL,  QD 05,  LOTEs  26ra7/28,  SFTOR  NOvO  HORlzoNTE

MUNlclpro              AUGusTIN6poils -TOcANTINs

1.    imoDucto
0  presente  Estudo Tecnico  Preliminer tern  por objeto a  realizacao de estudo de viabilidade t6cniica  e econ6mica

ne  execucao  do  CONSTRUCA0  DO  COMPLEXO  IDOSO  EM  MOVIMENT0  a  ser  realraado  no  municipio  de  Augustln6polls  -

Tocantms.

Este documento apresenta  estudos t6cnlcos  preliminares basilares a elabora95o de  projeto  85sico  refereute aos

servi¢os  para  "CONSTRUCAO  DO COMPLEXO  IDOSO  EM  MOVIMENTO".

Sendo asslm o presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de pLanejamento e apresenta os devidos

estudos  para  a  contratacao  de  soluc5o  que  atendera  a  necessidade  abaixo  especificada.  0  objetivo  pnncipal  e  estudar

detalhadamente  a   necessidade  e  identificar  no  mercado  a   melhor  solucao   para  supri-la,  em  observancia  as  normas

visentes e  aos  princ`pios que  regem  a  Administrac5o  Pilblica.

LOcALizAcao DA OBRA/sERvlco

A obra  em  questao  refere-se  a  CONSTRuCAO  DO  COMPLEX0  IDOSO  EM  MOVIMENTO  na  Ciclade  de Augustln6polis,

conforme  localizacao  abaLxo;

2.       DESENVOLVIMENTO

a.      NECESsiDADE  DA CoNTRATAcao

0 Fundo Munroipal do Desenvolvimento Social de Augustin6polis, atraves de  Processo Licitat6ric),  na  modalidade

de   Coacorrencia,   menor   pre¢o   glc)bal,   onde   visa   contrata¢5o   de   empresa   de   engenharia   para   a   execud5o   de   urn

COMPLEXO  IDOsO  EM   MOVIMENTO.

A cria¢5o de  urn centre do  idoso em  uma cidede  pequena €  uma  necessidade estrat6gica  essencial  pera  garantir

a  qualldade  de  vida,  combeter o  isolemento social  e  centrallzar servI¢os  de  saude  preventiva  e assistencia.

Em  munieipios  menores,  onde  a  mngra¢5o  de jovens  pare  grandes  centros e  comum,  a  popula¢5o  idosa  tende  a

crescer  proporcionalmente,  exigindo  urn  espa¢o  dedicado  que  supra  a  escassez  de  op¢6es  de  lazer,  oultura  e  ouidados

especializados.



u

u

a?rmfiuquHopus
A   obra   contemplada   neste   projeto   contara   com   estacic)namento,   sal5o   multiuso,   acesslbilidade,   banheiro

masculino,  banheiro  feminino,  cozinha,  area  cle  servlap,  despensa  e  administracaci.  Sendo  ele   urn  projeto  modemo,

funcional alinhado as  demandas da  populacao  e ds diretrizes  do desenvoMmento  urbano dc)  Municipio.

Localizado  na  rua  Pedro Alvares Cabral,  QD 05,  Lotes  26/27/28,  Setor  Novo  Horizonte,  a  obra  possuira  uma  area

total  240,00  m2,  composta  por  espa¢os  que que  permitir5 a  utilizac5o  para  os  mats  diversos tipos  de  eventos.
Em vista  disso,  esse  Estudo Tednico Preliminar focar5  no exame da viabilidade e da  razoabilidade da contratac5o

de empresa  para  exeoucao  dos serviaps do objeto  acima descritas,  para  o  pleno funcionamento de suas  atividades.

b.      AREA REQUISITANTE

A unidade  requisitante do  presente  Estudo  Preliminar e  o Fundo  Municipal  do  DesenvoMmento Social  na f`gura

do sou  Ordenador de  Despesa,  sendo tambem  a  gestora  dos  recursos destlnados aos serviaps  hem  como  da  obra.

c.      REQuisiiios DA Cor\iTRATACAo

a) Defini5ao do local de execug5o dos servisos, a saber:  enderego indicado no Objeto deste documento;

b)  Definic5o  dos  servi¢os  a  serem  executados,  dos  materials  a  serem  aplicados  e/ou  substituidas,  de

acordo  com  as  determina¢6es  dos  projetos,  dos  memorrais  descritivos  e  das  especificac6es  tednlcas,  a  serem

atendidas  pela  Contratada;

c)  Definicao  da  metodotogia  executiva  a  ser  adotada,  de  acordo  com  as  normas  tdenicas  visentes  e

recomendac6es  dos fabricantes;

d)    Definicao   do   orgamento   e   do   prazc)   de   execuc5o   da   obra,   com   detalhamento   de    marcos

intermedi5rios e finais  das  etapas, definidos  no croriograma  fisicc)-financeiro  da  obra,

e)   Empresa   de  engenharia   para   CONSTRUCAO   DO  COMPLEXO   IDOSO   EM   MOVIMENTO,   conforme

quantitativos  previstos  nos  projetos;

f) Comprovag5c> de  aptidfro tecnica,  consistente  na  apresentac5o  de  uma  ou  mars  certid6es  de  acervo

tctnico expedidas  pelo CREA/CAU,  em  nome dos  profissionais que exercer5o a fiinc5o de responsaveis tdenieas,

comprovando a  exeou9ao  de obra  ou servi¢c)  com caracteristlcas similares  ao  objeto a  ser contratado,  medfante

apresentacao  de Atestado  de Capacidacle Tecnieoprofissional;

g)    Apresentac5o,    por    parte    da    contratada,    de    Atestadci    de    Capacidade    Tednicoroperacic)nal,

comprovandc) a  realizacao de obras  ou  servleas com  caracteristicas  smilares  ao objeto  a ser contratado;

h)   Definicao  de  cLausulas  e  condict5es   para  a  execucao  dos  servi¢as  que  possibilitem  a   contratada

efetivar   o   planejamento   para   a   execuc5o   dos   servngos   em   conformidade   com   a   logistica   e   infraestrutura

existentes  no  mercado,  e,  dessa  forma,  possibilitar a  obtencao de  precos  mais competltivos para  a  contratacao;

i)   Cumprlmento,   por  parte  da   contratada,  de   Piano  de  Gerenciamento  de  Besiduos,  garantindo   o

correto  descarte  dos  residuos  segundo sua  classe.

d.      LEVANTAMENTO  DE  MERCADO

0  levantamento  de  mercado  realizado  envolveu  a  analise  das  altemativas  drspon(veis  e  a justificativa t6cnica  e

econ6mica  para  a  escolha  da  solucao  a  ser contrateda,  conforme  o Artigo  18,  lnciso V,  §  10  da  Lei  N°  14.133/2021.  Este

processo visa  assegurar que a  opcao escolhida seja  a  mais edequada  e  eficiente  para atender as  necessidades  do  projeto.

Assim,  sera  eleborada  pela  equipe  t€cnica  responsavel  pelo  pfanejamento  da  llcita¢o,  planilha  or¢amentana

acompanhada de sua  mem6na  de c5lculo  onde sejam  discriminados os vatores  unit5rios estimados  de todos os  mater'iais

e services que serao aplicados  na  contratae5o,  projeto  basieo e  pfantas.

e.      DEscRicao DA sOLucao COMO uM TODO

Fundamentag5o:  Descric5o da solucao comcj  urn todo, inclusive

das   exigencias    relacionadas   a    manuten¢5o   e    a    assistencia

t6cnica,  quando for o  caso.  (lnclso Vll  do  §  1°  do  art   18  da  Lei

14.133/21).

A  contrata¢5o  destjna-se  a  execucao  de  obra  do  tipo  CONSTRUCAO,  com  elementos  que  dever5o  ser

clef(nidos  em  projeto  b5slco que  deverao  prever,  inicialmente,  os seguintes  servI¢os.
-Servlaps  preliminares;
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-Estactonamento;

-Fundag5ci-lnfraestrutura-Su perestrutu ra  ;

-Aivenerfa;

-Esquedrias,.

-Cobertura/Forro/Calha;

-Impermeabi1ieag5o;

-Revestimento de  Parede,

-pavimentaedo;

-Pintura,

-lnstala¢o  Eletrica;

-Tubula¢o  e  Drenos  ar condicionedo;

-lnstalacao  Hidraulica;

-lnstalcao  Sanitaria;

-Loucas/Bancadas/Metals.

As  mtervenc6es  dever5o  manter  o  padrac)  adequado  de  qualidade,  apllca¢5o  de  boas  praticas  executivas  e

coneon§ncia  com  os  projetos  e seus anexos,.

A definic5o da  metodologia executiva  e adotada,  obrigatonamente,  de acordo com  as  normas tednlcas vlgentes.

Para  cada  servI¢o,  existe   uma   metodologia  especial.   Portanto,  essas  defini¢6es  estar5o  pormenorieedas   no

Projeto  Basico elaborado  pela  equipe t6cnica.

Sobre  a definig5o do prazo  da  obra  estima-se que o  prazo de execuc5o seja  de 04 (quatro)  meses.

•        Definit;ao das unidac!es de  medida para quantificac5o dos servi¢os e delimita¢5odos pre9os unitarios devera

estar  explicitados  na  plenilha  or¢amentarfa,  oujas  quantitatlvos  foram  obtldos  por  meio  cle  levantamento

de dados  com vistas  as  necessidades  da  obra  a ser executada.

•        Faoultar,  a contratada,  a  possibilidade  de  visita tdenlca  para  conhecimento do  local  onde ser5o executados

os  servisos,  dos  acessos  d\sponiveis,  da   logistica  de  transporte,  e  de  todas  as  dificuldades  que  possam

interferir  na  execucao dos  servicos.

f.  ESTiMATIVA DO VALOR  DA cONTRATAcao

Fundamenta¢5o:      Estimativa      do      valor      da      contratagfo,

acompanhada  dos  pre¢os  unit5rios  referenciais,  das  mem6rias

de calculo e dos dooumentos qiie  lhe dao suporte, que poder5o

constar  de   anexo   classificado,   se  a   administracao   optar   por

preservar  o  seu  sigilo  ate  a  conclus5o  da  licitacao  (inciso  Vl  do

§  io  da  Lel  14.i33ral)

A estimativa de  precos da  contratac5o sera compativel com  os quantltativos  levantados no  projeto  b5sico e  com

as  prec:os  do  SINApl  -Sistema   Nacional  de  PesQursa  de  Custos  e  'ndices  da  Construcao  Ovil,  que  a  a   principal  tabela

utilizada  no  orpemento  cle obras  em  geral,  de acordo  com  o  dltimo  boletim  de  referencia  publicado,  mantida  pela  Caina

Econ6mica  Federal  e  pelo  lBGE,  que  informa  os  custos  e  indices  da  Constru9ao  Civil  no  Brasil.

Esta  metodologia assegura  que a estimativa do valor da contratac5o seja justa, transparente e em conformidade

com  as  leis  e  regulamentos  aplicaveis   Alem  disso,  coritribui  para  garantir  que  o  projeto  seja  economlcamente  vidvel  e

Ofere¢a  o  melhor valor  para  o  Municipro.  Portanto,  i  de  suma  importancia  que todos  os  envolvidos  no  projeto  estejam

cientes e steam  estas  dlretrizes  para garantir  uma  execug5o  hem-sucedida  do  projeto.

Com  base em  parametros do  SINApl,  estima-se  investimento  preliminar de:

rs  895.499,46  (Oitocentos  e  noventa  e      nco  mil,  quatrocentos  e  noventa  e  nove  reais  e  quarenta  e  seis

centavos).

I. JUSTIFICATIVAS PARA 0 PARCELAMENTIO Ou  NAO  DA CONTRATActo

0  nao parcelamento das obras a  mais satisfat6rto do ponto de vista de eficiencia tdenica,  por manter a qualidade

do   investimento,   haja   vista   que  o  gerenciamento   permanece  o  tempo  todo  a   cargo  de   urn   mesmo  administrador,
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oferecendo   urn   mator   nivel   de   controle   pela   Administracao   na   execug5o   das   obras   e   servi¢as,   oumprimento   de

cronograma  e  observancla  de  prazus com  a  concentracao da  responsabilidade da  construcao e garantia  dos  resultados.

Ressaha-se que em  obras com serviaps inter-relacionados, a  atraso em  uma etapa  construtiva implica em atraso

nas  demais  etapas,  ocasionando  aumento de  custo  e  comprometimento  dos  marcos  intermedijrlo  e final  de  entrega  da

obra.   Pelas   raz6es   expostas,   recomenda-se   que   a   contratac5o   n5o   seja   parcelada,   por   nao   ser   vantajoso   para   a

administracao  pilblica  ou  representar preju`zo  ao  conjunto ou  ao complexo do  obieto  a  ser contratado.

Assim   sendo.   o   parcelamento   da   obra   de   construc5o   de   urn   COMPLEXO   IDOSO   EM   MOVIMENTO.   n5o   e

tecnicamente viavel,
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h. CONTRATACAO CORRELATADAS  E/OU  INITERDEPENDENTES

A  presente contratac5o  abrange  integralmente  a  coustruc5o,  sem  a  necessidade  de contrata¢5es  correlatas  ou

interdependentes.  Todos  os  servigos   e   materials   necessanos  est5o   incluidos   no  escopo  do   projeto,  garantindo  sua

execucao  de forma  completa  e aut6noma.

i.  pROviDeNaAs  pREviAs AO CONTRATO

A administragao tomara  as seguintes  provldencias  logo ap6s a  assinatura  do contrato:

•        Definicaodos  servidores  quefarao  parteda  equipedefiscalizacao  dasobras;

•        lndicar servidores  devidamente capacitados  para  exercer a fiscalizac5o;

•        Constatadas  irregulendacles  deverao  notificar a CONTRATADA  por escrito  acerca  das  eventuais  acorrencias

•       Acompanhamento    rigoroso    das    a¢6es    previstas    nos    projetos    apresentadas    para    a    realizac5o    das

adequa¢6es e  melhorias  no  objeto a  ser contratado.

•        No  processo  licitat6rio  dever6  a  licitante observar as  regras  estabelecidas  pete  Lei  n.14.133  de  2021  acerca

cia  partieipa¢5o  no  procedlmento,  as diretrires  quanto  a  execucao  de  obras  e  servicos  de engenharia,  hem

como  obedecer  as   normas   correlatas   reLacionedas  ao  objeto  da   contratac5o,   al6m   de:  Aquela  que  se

consagrar   vencedora   devera   executar   o   contrato   corforme   as   especificag6es   contidas   no  Termo   de

f}eferencia  e seus anexos,  assim como  seguir os termos  de  sua  proposta.

•          Comunicarao  Fiscal  docontrato  ciualquerocorrencia  irregularqueseverifique  no  local  dos  servi¢os.

•          Prestar esclarecimentos  ou  informagao quando solieitado  pela  CONTRATANTE.

i. iMPACTOs AMBiENTArs E  MEDiDAs  DE TRATAMEi\ITO

A contratada  dever5,  ainda,  respeitar as  Norrnas  Brasileiras  (NBR)  publicadas  pela  ABNT.

A   Resolucao   CONAMA   nQ   307/2002   define   res`duos   da    coustruc5o   civil   como   aqueles   provenientes   de

constru¢6es,  reformas,  reparos e demolig6es de obras de construeao civil,  e os  resultantes da  preparagao e da  escavac5o

de terrenos, tats  como: tijolos,  blocos ceramicos, concreto em geral, solos,  rochas,  metals,  resinas,  colas, tlntas,  madeiras

e  compensados,  forros,  argamassa,  gessc),  telhas,  pavimento  asf5ltico,  vidros,  pldsticos,  tubulac6es,  fiac5o  eletrlca  etc„

comumente chamados de  entulhos de obras,  calipe  ou  metralha.

Sob  esse  vies  normativo,  a  contratacao  pretendida,  caracterltada  corno  uma  obra  de  engenharla,  lmplicar5

diretamente  na  geracao  de  residuos  de  construcao  civil  de  modct  que  devera  a futura  Contratada  empreender esforcos

para  minimizar a  producao de  residuos,  dando  destinag5o  adequacla  aqueles  de  inevltavel  producao,  visando  mitigar os

possiveis  danes  ambientais.

Diante  disso,   na  execuc5o  dos  servi¢os  cabers  a  Contratante  e  a  Contratada   a  observancia  das   normas  de

prote¢5o ambier`tal, cabendo a  primeira a fiscallzaedo quanto co estrito cumpnmento da  legisle¢ao e a segunda o respeito

ds  leis  ambientais  na  consecuc5o dos servlaps.

k.  DECIARACAO DE viABiuDADE lou  NAO`  DA cONTRATAcao

0  projeto  sera  executado  de  forma  integral  para  garantir  sua  funcronalidade  e  otimizag5o  de  recursos,  sem

contrata¢6es interdependentes. Alem disso,  serao adotadas medidas ambientais, como gerenciamento de residuos e uso

de  matenais sustentaveis.

A  contratac5o  do  objeto  que  trata  o  presente  estudo  tdenico  prelimjnar,  ocorrer5  por  meio  da  modalidade

CONCORReNCIA,  visando  a  opc5o pelo  MENOR  PRE¢O,  utilizando o  modo de disputa  prevlsto  na  Lei  Nacienal  14.133/21
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Diante   dc)   exposto,   declara-se   vi5vel   a   contrata9aci   pretendlda   com   base   neste   Estudo  Tecn-ico   Preliminar

consoante  o  inciso  Xlll,  art.  79  da  )N  40  cle  22  de  maio  de  2020,  da  SEGES/ME.

Pelas justificativas  apresentadas,  e com  base  nos  elementos  levantados  no  presente  Estudo

Tecnico  Preliminar,  a  contratacao  mostra-se tecnicamente  possivel  e fundamentadamente  necessaria.

Diante  do exposto,  declara-se a  viabilidade da contrata¢ao.

Augustin6polis  -Tocantins,11  de  Setembro  de  2026.
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