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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBRA CONSTRUCAD DO COMPLEXO IDOSO EM MOVIMENTO

AREA 240,00 M2

PROPONENTE  FUNDO MUNICIPAL DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

LOCAL RUA PEDRO ALVARES CABRAL, QD 05, LOTES 26/27/28, SETOR NOVO HORIZONTE

MUNICIPIO AUGUSTINGPOLUIS — TOCANTINS

1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a realizagdo de estudo de viabilidade técnica e econdmica
na execugdo do CONSTRUGAO DC COMPLEXD IDOSO EM MOVIMENTO a ser realizado no municipio de Augustindpotis -
Tocantins.

Este documento apresenta estudos técnicos preliminares basilares & elaboragdo de projeto Bésico referente aos
servicos para "CONSTRUGAQ DO COMPLEXO IDOSO EM MOVIMENTO”.

Sendo assim o presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacio de solugdo gue atendera 3 necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar
detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solucdo para supri-la, em observincia as normas
vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

LOCALIZAGCAQ DA OBRA/SERVICO
A obra em questdo refere-se 3 CONSTRUCAQ DO COMPLEXO IDOSO EM MOVIMENTC na Cidade de Augustindpaolis,
conforme localizagdo abaixo:

o - -

COMPLEXG ‘DOS0 EM MOVIMENTO

2. DESENVOLVIMENTO

a. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Q Funde Municipal do Desenvolvimento $Social de Augustindpolis, através de Processo Licitatorio, na modalidade
de Concorréncia, menor prego global, onde visa contratacdo de empresa de engenharia para a execu¢do de um
COMPLEXQ IDOSC EM MOVIMENTQO.

A criacdo de um centro do idoso em uma cidade pequena € yma necessidade estratégica essencial para garantir
a qualidade de vida, combater o isolamento soclal e centralizar servigos de salde preventiva e assisténcia.

Em municipios menores, onde a migragio de jovens para grandes centros € comum, a populagdo idosa tende a
crescer proporcionalmente, exigindo um espaco dedicado que supra a escassez de opgdes de lazer, cultura e cuidados
especializados.
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A obra contemplada neste projeto contard com estacionamente, saldo multiuso, acessibilidade, banheiro
masculino, banheiro feminino, cozinha, area de servico, despensa e administracdo. Sendo ele um projeto moderno,
funcional alinhado as demandas da populacéo e 3s diretrizes do desenvolvimento urbano do Municipio.

tocalizado na rua Pedro Aivares Cabral, QD 05, Lotes 26/27/28, Setor Navo Horizonte, a obra possuird uma area
total 240,00 m?, composta por espagos gue que permitird a utilizacdo para os mais diversos tipos de eventos.

Em vista disso, esse Estudo Teécnico Preliminar focara no exame da viabilidade e da razoabilidade da contratacdo
de empresa para execugda dos servi¢os do objeto acima descritos, para o pleno funcionamento de suas atividades.

b. AREA REQUISITANTE

A unidade requisitante do presente Estudo Pretiminar é o fundo Municipal do Desenvolvimento Social na figura
do seu Ordenador de Despesa, sendo também a gestora dos recursos destinados aos servigos bem como da obra.

¢. REQUISITOS DA CONTRATACAQ

a) Definicdo do local de execugdo dos servigos, a saber: enderecoe indicado no Objeto deste documento;

b) DefinicBo dos servigos a serem executados, dos materiais a serem aplicados efou substituidos, de
acordo com as determinagdes dos projetos, dos memoriais descritivos e das especificacBes técnicas, a serem
atendidas pela Contratada;

c} Definigdo da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas vigentes e
recomendagées dos fabricantes;

d} Definicdo do orgamento e do prazo de execugdo da obra, com detalhamento de marcos
intermediarios e finais das etapas, definidos no croncgrama fisico-financeiro da obra;

e) Empresa de engenharia para CONSTRUCAO DO COMPLEXO IDOSO EM MOVIMENTO, conforme
quantitativos previstos nos projetos;

fy Comprovacgio de aptiddo técnica, consistente na apresentagdo de uma ou mais certid8es de acervo
técnico expedidas pelo CREA/CAL, em nome dos profissionais que exercerdo a fungdo de responsaveis técnicos,
comprovandoe a execugdo de obra ou servigo com caracteristicas similares ao objeto a ser contratado, mediante
apresentacdoc de Atestado de Capacidade Técnicoprofissional;

g) Apresentagdo, por parte da contratada, de Atestado de Capacidade Técnico-operacicnal,
comprovando a realizacdo de obras ou servigos com caracteristicas similares ao obieto a ser contratado;

h) Definigdo de clausulas e condigdes para a execugdo dos servigos que possibititem & contratada
efetivar o planejamenrto para a execucdo dos servigos em conformidade com a logistica e infraestrutura
existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a cbtencdo de preces mais competitivos para a contratacdo;

i) Cumprimente, por parte da contratada, de Plano de Gerenciamente de Residucs, garantindc o
correto descarte dos residuos segundo sua classe.

d. LEVANTAMENTO DE MERCADC

O levantamento de mercado realizado envolveu a analise das alternativas disponiveis e a justificativa técnica e
econdmica para a escolha da solugdo a ser contratada, conforme o Artigo 18, Inciso V, § 1° da Lei N° 14.133/2021. £ste
processa visa assegurar que a opgao escolhida seja a mais adequada e eficiente para atender as necessidades do projeto.

Assim, serd elaboradsa pela equipe técnica responsavet pelo planejamento da licitagdo, planitha orgamentaria
acompanhada de sua memaria de célculo onde sejam discriminados 0s valores unitarios estimados de todos os materiais
e servigos que serdo apticados na contratagdoe, projeto bésico e plantas,

e. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentagdo: Descrigdo da solucdo come um todo, inclusive
das exigéncias relacionadas a manutengdo e a assisténcia
técnica, quando for o caso. {Inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei
14,133/21).
A contratagdo destina-se a execugdo de obra do tipo CONSTRUGAQ, com eiementos que deverdo ser
definidos em projeto basico que deverdo prever, inicialmente, 0s seguintes servigos:

- Servigos preliminares;
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- Estacionamento;
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- Fundagdo-Infraestrutura-Superestrutura ;

- Alvenaria;
- Esquadrias;
- Cobertura/Forro/Calha;
- lImpermeabilizacdo;
- Revestimento de Parede;
- Pavimentag3o;
- Pintura;
- Instala¢do Elétrica;
- Tubulagdo e Drenos ar condicionado;
- Instalagdo Hidraulica;
-Instalgao Sanitéria;

u -Lougas/Bancadas/Metais.

consonancia com Qs projetos e seus anexos;

As intervencdes deverdo manter o padrio adequado de qualidade, aplicagdo de boas prdticas executivas e

A definigdc da metodologia executiva é adotada, obrigatoriamente, de acordo com as normas técnicas vigentes,
Para cada servico, existe uma metcdologia especial. Portanto, essas definigdes estardo pormenorizadas no

Projeto Bdsico elaborado pela equipe técnica.

Sobre a definigdo do prazo da obra estima-se que o prazo de execugdo seja de 04 {quatro) meses.

e Definigdo das unidades de medida para quantificacdo dos servigos e delimitagdo dos precos unitarics devera
estar explicitados na planilha crgamentaria, cuios guantitativos foram obtidos por meic de levantamento
de dacos com vistas as necessidades da obra a ser executada.

= Facultar, a contratada, a possibilidade de visita técnica para conhecimento do local onde serdo executados

os servigos, dos acessos disponiveis, da logistica de transporte, e de todas as dificuldades gue possam

interferir na execucdo dos servigos.

f. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAQ

Fundamentagdo: Estimativa do valer da contratagdo,
acompanhada dos pregos unitarios referenciais, das memdrias
de célculo e dos documentos que |he dio suporte, que poderdo
constar de anexo classificado, se a administragdo optar por
preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitagdo (inciso VI do

§1° da Lei 14.133/21)

A estimativa de pregos da contratagdo serd compativel com 0s quantitativos levantados no projeto basico e com
0s precos do SINAPI - Sistema Nacional de Pesguisa de Custos e indices da Construcio Civil, que é a principal tabela
utilizada no orgamento de obras em geral, de acordo com o dltimo boletim de referéncia publicado, mantida pela Caixa
Econémica Federal e pelo IBGE, que informa os custos e indices da Construcdo Civil no Brasil.

Esta metodologia assegura que a estimativa do valor da contratacdc seja justa, transparente e em conformidade
com as leis e regulamentos aplicaveis. Além disso, contribui para garantir que o projeto seja economicamente vidvel e
oferega o melhor valor para o Municipio. Portanto, & de suma importancia gue todos os envolvidos no projeto estejam
cientes e sigam estas diretrizes para garantir uma execugdo bem-sucedida do projeto.

Com base em parametros do SINAPI, estima-se investimento preliminar de:

RS 895.498,46 (Oitocentas e noventa e cinco mil, quatrocentos e noventa e nave reais e quarenta e seis

centavos).

. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTQ QU NAQ DA CONTRATACAC

0 ndo parcelamento das obras & mais satisfatorio do ponto de vista de eficiéncia técnica, por manter a gualidade
do investimento, haja vista que o gerenciamento permanece o tempo todo a cargo de um mesmo administrador,
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oferecendo um maior nivel de controle pela Administragio na execucdo das cbras e servicos, cumprimento de
cronograma e observancia de prazos com a concentragio da responsabilidade da construgdc e garantia dos resultados.

Ressalta-se que em obras com servigos inter-relacicnados, o atrasc em uma etapa construtiva implica em atraso
nas demais etapas, occasionando aumentc de custo e comprometimento dos marcos intermediario e final de entrega da
obra. Pelas razbes expostas, recomenda-se que a contratagdo ndo seja parcelada, por ndo ser vantajoso para a
administragdo publica ou representar prejuizo ao conjunto ou ao complexo do objeto a ser contratado.

Assim sendo, o parcelamento da obra de construgio de um COMPLEXO IDOSO EM MOVIMENTOQ, ndo é
tecnicamente viavel.

h. CONTRATAGAQ CORRELATADAS EfQU INTERDEPENDENTES
A presente contratacdo abrange integralmente a construgdo, sem a necessidade de contratagies correlatas ou
interdependentes. Todos 08 servigos e materiais necessarios estdo incluidos no escopo do projeto, garantinde sua

execucdo de forma completa e autdnoma.

i. PROVIDENCIAS PREVIAS AQ CONTRATO
A administracdo tomard as seguintes providéncias logo apds a assinatura do contrato:

e Definigdc dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagdo das obras;

* Indicar servidores devidamente capacitados para exercer a fiscalizagdo;

e (Constatadas irregularidades deverdo notificar a CONTRATADA por escrito acerca das eventuais ocorréncias

e Acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos apresentados para a realizagdo das
adequacBes e melhorias no objeto a ser contratado.

e No processo licitatéric deverd a licitante observar as regras estabelecidas pela Lei n.14.133 de 2021 acerca
da participacio no procedimento, as diretrizes quanto a execucdo de obras e servigos de engenharia, bem
como obedecer as normas correlatas relacionadas ao objeto da contratagdo, além de: Aguela que se
consagrar vencedora deverd executar o contrato conforme as especificagdes contidas no Termo de
Referéncia e seus anexos, assim como seguir os termos de sua proposta.

s  Comunicar ao Fiscal do contrato qualquer ocorréncia irregular que se verifique no local dos servigos.

*  Prestar esclarecimentos ou infermagdo quandc solicitado pela CONTRATANTE.

1 IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO

A contratada deverd, ainda, respeitar as Normas Brasileiras {NBR) publicadas pela ABNT.

A Resolugdo CONAMA n2 307/2002 define residuos da construgdo civil como agueles provenientes de
construgdes, reformas, reparos e demoligfes de obras de construgdo civil, e os resultantes da preparacdo e da escavagio
de terrengs, tais come: tijolos, biocos ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras
e compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulagdes, fiagdo elétrica etc.,
comumente chamados de entulhos de obras, caliga ou metralha.

Sob esse viés normativo, a contratagdo pretendida, caracterizada como uma obra de engenharia, implicara
diretamente na geracdo de residuos de construgdo civit de modo que devera a futura Contratada empreender esforgos
para minimizar a produgdo de residuos, dando destinagdo adequada aqueles de inevitdvel produgio, visando mitigar os
possiveis danos ambientais.

Diante disso, na execugdo dos servicos caberd & Contratante e & Contratada a observancia das normas de
prote¢do ambiental, cabendo a primeira a fiscalizagdo quanto ao estrito cumprimento da legislagédo e a segunda o respeito
as leis ambientais na consecucdo dos servigos.

k. DECLARAGAO DE VIABILIDADE (QU NAQO) DA CONTRATAGAOD

O projeto sera executado de forma integral para garantir sua funcionalidade e otimizag3a de recursos, sem
contratagdes interdependentes. Além disso, serdo adotadas medidas ambientais, como gerenciamento de residuos e uso
de materiais sustentaveis.

A contratagdo do objeto que trata o presente estudo técnico preliminar, ocorrerd por meio da modalidade
CONCORRENCIA, visando a opcdo pelo MENOR PRECO, utilizando o modo de disputa previsto na Lei Nacional 14.133/21
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Diante do exposto, declara-se vidvel a contratag3o pretendida com base neste Estudo Técnico Preliminar
consoante o inciso XY, art. 72 da IN 40 de 22 de maio de 2020, da SEGES/ME.

Pelas justificativas apresentadas, e com base nos etermentos levantados no presente Estudo
Técnice Preliminar, a contratagdo mostra-se tecnicamente possivel e fundamentadamente necessdria.

Diante do exposte, declara-se a viabilidade da contratagdo.

Augustindpolis - Tocantins, 11 de Setermnbro de 2026.
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