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ESTUD0 TECNICO PRELIMINAR -ETP

ORG^O DEMANDANTE:

FUNDO  MUNICIPAL DOS DIREITOS DA CRIANCA E  DO ADOLESCENTE -CNPJ:  22.524.256/0001-30

OBJETO:

0 presente Estudo Tecnico Preliminar tern par objeto a locacao de im6vel urbano, com area construl'da de
157,08 m2, localizado na Rua das Mangueiras, n9 332, Bairro Centro, no Municfpio de Augustin6polisITO,

destinado  a  viabilizar  o  funcionamento  do  Abrigo  Cora¢5o  de  M5e,  assegurando  a  continuidade  das
atividades   de   acolhimento   institucional,   protecao  social   e   atendimento   as   pessoas  em   situacao   de
vulnerabilidade, em conformidade com as politicas ptiblicas socioassistenciais do Munici'pio.

RESPONS^VEL PELA DEMANDA:

Jo5o Francisco Paulo da Costa -Gestor do Fundo Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente.
Contato: (63) 3456-1739
augustinopoliscmdca@gmail.com

ALINHAMENTO COM a PLANEJAMENTO ANUAL:

0 Munici'pio nao possui Plano de Contratacao Anual.

FORMA DE CONTRATACAO SuGERIDA:

lnexigibilidade  de  licitac5o,  sob  6gide  da  Lei  Federal  n914.133/2021.

Em  atendimento a  Lei  14.133/2021, o presente  instrumento caracteriza a  primeira etapa

do  planejamento  do  processo  de  contratacao  e  busca  atender o  interesse  pdblico  envolvjdo e  a  melhor

solucao para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

0 Municrpio de Augustln6polls/TO necessita viabilizar a contlnuidade do funclonamento

do Abrigo Cora€ao de M§e, equipamento pdblico essencial voltado ao acolhimento institucional,  prote¢5o

social e garantia de direitos de pessoas em situacao de vulnerabilidade social.

Para o pleno atendimento dessa finalidade, faz-se necess5ria a loca€ao de im6vel urbano

que  atenda  as  condic6es fi'sicas,  estruturais  e  de  localizaczio  adequadas  as  atividades  desenvolvidas  pelo

abrigo,  considerando  crit6rios  coma  acessibilidade,  seguran¢a,  salubridade,  capacidade  de  acomoda¢5o  e

insercao em area urbana consolidada.

€.,
I
I
tan

¥



£LffileTiti",#ES3cB6ii;„
Fu NDO DOS DIR EITOSin c.."cA i co

ADOLESC£NTE AUGUSTINOPOuS

0 im6vel situado na Rua das Manguelras, n9 332, Bairro Centre, Augustin6polis/TO, com

area construlda de 157,08 m2,  mostra-se compati'vel com  as necessidades operacionais do servigo, sendo

atualmente  utilizado  para  esse fim,  atendendo de forma  satisfat6ria  as exigencias t6cnicas e funcionais do

Abrigo Coracao de M5e.

2 - DESCRICAO DA SOLUCA0 ESCOL.HIDA COMO UM TODO

A  soluc5o  consiste  na  locacao  do  im6vel  urbane,  com  area  construida  de  157,08  m2,

destinado exclusivamente ao funcionamento do Abrigo Coracao de M5e, garantindo espaco adequado para:

•        Acolhimento institucional;

•        Atendimentosocial;

•        Atividades administrativas e operacionais;

•        Convivencia e cuidado dos usu5rios do servico.

A loca¢5o assegura a manuten¢ao das atividades do abrigo sem interrupc6es, preservando

a qualidade do atendimento prestado e evitando custos adicionais decorrentes de mudanca de endereco ou

adaptagao de outro im6vel.

3 - REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A futura  contrata¢5o devera  observar os seguintes  requisitos  minimos,  indispens5veis ao

atendimento do interesse pdblico e a adequada execu¢5o do objeto:

a) Requ]sltos do lm6vel

•        lm6vel urbano localizado no Munici'pio de Augustln6polls/TO, preferencialmente em

area central, com facil acesso a rede de servicos ptlblicos e socioassistenciais;

•       Area  construi'da  compativel  com  as  atividades  do  Abrigo  Cora¢ao  de  Mae,  sendo

157,08 m2, ou equivalente,  permitindo o adequado acolhimento dos usu5rios e a  realizacao das atividades

administrativas e operacionais;

•        Estrutura fi'sica em boas condi€6es de use, conserva¢5o e habitabilidade;

•       Atendimento   as   normas   de   seguranca,   salubridade,   acessibilldade   e   hig[ene,

conforme legislac5o vigente;

•         Disponibilidade     de     instalac5es    el6tricas,     hidraulicas     e     sanitarias     em     pleno

funcionamento;
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•        Condic6es adequadas de ventilacao, ilumina¢ao natural e artificial.

b) Requlsitos do Contrato

•       Contratacao   formalizada   por   instrumento   contratual   de   locac8o,   conforme   a

legislacao aplicavel;

•        Prazo   contratual   compati'vel   com   a   continuidade   do   servico   publico,   admitida

prorrogac5o nos termos da  Lei n914.133/2021;

•        Valor do aluguel  compatl'vel  com  os  pre¢os  praticados  no  mercado  imobiliario  local,

comprovado por pesquisa de precos ou laudo de avaliacao;

•        Previs§o de reajuste anual, conforme indice oficial previamente definido;

•        Clausulas   que   assegurem   a   continuidade   do   usa   do   im6vel   durante   a   vigencia

contratual.

c) Requisitos do Locador

•       Comprovacao da legitima propriedade ou posse do im6vel, mediante apresenta¢ao

de documenta¢5o habil;

•        Regularidade fiscal ejuridica  exigida  pela  legislagaovigente,  quando aplic6vel;

•        Responsabilidade   pela   manuten¢8o   estrutural   do   im6vel,   conforme   previsto   em

contrato.

d) Requisitos Operacionais

•         Disponibilidade imediata  do  im6vel para  uso pelo Municrpio;

•        Autoriza¢ao expressa para utiliza¢ao do im6vel exclusivamente para a funcionamento

do Abrigo Corag8o de M5e;

•        Possibilidade   de   realizac5o   de   adapta¢6es   necess5rias,   desde   que   previamente

autorizadas e conforme disposic6es contratuais.

4 - LEVANTAMENT0 DE MERCADO

/a Com  a  finalidade  de  identificar  a  solucao  mais  adequada  para  atender  a  necessidade

dministrativa, foi  realizado  levantamento de  mercado no  Munici'pio de Augustin6polis/TO,  considerando

im6veis  urbanos  disponi'veis  para  loca¢5o  com  caracteristicas  compativeis  ao  funcionamento  do  Abrigo

Cora€ao de M8e.
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0  levantamento  contemplou  a  an5lise  de  im6veis  situados  em  area  urbana  consolidada,

especialmente  na  regi5o central  do  Munici'pio,  levando-se em  conta  crit6rios como  localizac5o, dimens5o,

condic6es estruturals, acess]bilidade, seguranca e adequac§o funclonal as atividades socloassistenciais.

Verificou-se que:

•        Nao    h5,    no    patrim6nio   do   Municl'pio,    im6vel    pr6prio   disponi'vel    que   atenda

integralmente as necessidades do abrigo;

•       A  oferta  de  im6veis  para  locacao  com  caracteristicas  equivalentes,  especialmente

quanta a localizacao estrat6gica e a area construida compativel, e limitada no mercado local;

•       Os   im6veis   disponiveis,   em   sua   maioria,   demandariam   adaptae6es   estruturais

significativas, o que implicaria aumento de custos e atraso na prestacao do servico pdblico;

•        O im6vel localizado na Rua das Mangueiras, n£ 332, Bairro centro, apresenta-se coma

o  que  melhor atende  aos  requisitos  t6cnicos  e  operacionais,  possuindo  area  construida  de  157,08  m2,

condi¢6es adequadas de uso e localizacao favoravel.

Diante desse cen5rio, conclui-se que a  locag5o do im6vel identificado  se configura como

a   alternativa   ma]s   vi5vel,   Oflclente   e   economicamente   adequada,   sendo   justificavel   a   adocao   da

lnexlglbllldade   de   liclta€ao,   nos   termos   do   art.   74,   inciso   V,   da   Lei   n9   14.133/2021,   em   razao   das

caracteristicas especificas de instalac5o e localiza¢5o do bern.

5 - ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam  na  planilha

abaixo:

ITEM DEscRlero UNID. QUANT. V.  UNIT. V. TOTAL

1

locacao de im6vel  urbano, com area  construl'da  de

Mss 12 R; 1.400,00 R$ 16.800,00

157,08  m2,  localizado  na  Rua  das  Mangueiras,  n9

332,        Bairro        Centro,        no        Munici`pio        de
Augustin6polis/TO,      destinado      a      viabilizar      o
funcionamento     do    Abrigo    Coracao     de     M5e,
assegurando   a   continuidade   das   atividades   de
acolhimento     institucional,     protecao     social     e
atendimento      as      pessoas      em      situacao      de
vulnerabilidade, em conformidade com as politicas

ptlblicas socioassistenciais do  Municfpio.
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6 -JUSTIF[CATIVA D0 PRE¢O

0  valor global  estimado  para  a  presente  contrata¢ao  6  de  R$  16.800,00  (dezesseis  mil  e

oitocentos reais), correspondente ao peri'odo de 12  (doze) meses, com pagamento em parcelas mensais no

montante de R$ 1.400,00 (urn mil e quatrocentos reais). A contratacao refere-se a locacao de im6vel urbano

com area construi'da de 157,08 m2, situado na  Rua  das Mangueiras,  n9 332,  Bairro Centro,  no Munici'pio de

Augustin6polis/TO, destinado a  assegurar o funcionamento do Abrigo Cora¢ao de M5e.  Ressalta-se que os

valores propostos se encontram compati'veis com os precos praticados no mercado, bern como com aqueles

adotados    em    contratac6es    anteriores    de    natureza    semelhante    realizadas    pelo    Munici'pio    de

Augustin6polisno.

0  preco  unitario  considerado  como  estimativa  foi  determinado  com  base  no  laudo  de

avalicao de im6vel.

7 -PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAcfio

A presente contrata¢5o nao admite parcelamento do objeto, tendo em vista tratar-se de

loca¢ao de im6vel  urbano, cuja natureza 6 indivisivel e depende da  utilizacao integral do bern para atender

a finalidade  pdblica  pretendida.

0 parcelamento inviabilizaria a execuc5o do objeto, uma vez que:

•        Ofuncionamento do Abrigo corac5o de M5e exige a  utilizac5o integral e contl'nua do

im6vel;

•        Nao   6   tecnicamente    possl'vel   fracionar   a    locacao    de    urn   tlnico    im6vel    sem

comprometer sua funcionalidade e a prestac5o do servi¢o ptlblico;

•        A   divisao   do   objeto   n5o   traria   ganhos   de   economicidade,   competitividade   ou

eficiencia  administrativa.

Dessa forma, a contratac5o devera ocorrer de maneira unitaria, abrangendo a  locacao do

im6vel  como  urn todo,  pelo  peri'odo  necessario  a  continuidade  das atividades do Abrigo  Coracao de  Mae,

em observancia ao princi'pio do interesse pt]blico e a legislac5o vigente.
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8 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com  a  contrata¢ao  pretendida,  por  meio  da  locacao  de  im6vel  urbano  destinado  ao

funcionamento do Abrigo Coracao de  M5e, o  Munici'pio de Augustin6polisfto  busca  alcansar os seguintes

resultados:

•        Garantir a  continuidade  dos servi¢os de acolhimento  institucional  e  protec5o social,

evitando interrup¢6es que possam comprometer o atendimento as pessoas em situacao de vulnerabilidade;

•        Assegurar  condic6es  fl'sicas  adequadas  para  o  desenvolvimento  das  atividades  do

abrigo, proporcionando ambiente seguro, salubre e compativel com as normas vigentes;

•        Manter a localizaGao estrategica do equipamento ptlblico, facilitando o acesso a  rede

de servicos socioassistenciais, de satide, educacao e demais poll'ticas pdblicas correlatas;

•        Evitar   custos   adicionais   decorrentes   da   necessidade   de   mudan¢a   de   endereco,

adaptac6es estruturais ou interrupcao das atividades;

•        Promover eficiencia  administrativa,  com  solu¢ao  imediata  e economicamente viavel

para atendimento da demanda ptiblica;

•        Contribuir para a efetividade das politicas ptiblicas de assistencia social, fortalecendo

a  rede de prote¢§o do Munici'pio.

Dessa forma, a contrata¢5o contribuira diretamente para a manutenc5o da qualidade dos

servicos   ptlblicos   prestados,   atendendo  ao  interesse   ptlblico  e   as  diretrizes  da   administra¢5o   ptiblica

municipal.

9 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As seguintes providencias podem ser adotadas:

1,   Elaborac5o do Termo de Referencia:

Urn documento detalhado descrevendo as especificac6es t6cnicas e requisitos

do servico de publica¢ao de atos oficiais, incluindo prazos, frequencia, formato, entre outros;       `

inexigibilidade;

Z.  Realizacao de pesqu]sa de mercado:

Para identificar a compatibilidade do preco;

3. Elaborae8o do Processo Admlnlstrativo:

lnstaura¢5o   de   processo   administrativo   para   formalizar   a   contratacao   por     u=
C=
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4. Publicacao de Justificativa Preliminar:

Para   dar   transparencia   ao   processo   e   permitir   que   interessados   possam

impugns-la, caso julguem necess5rio;

5. Anallse pelo Departamento de Controle Inferno:

0  processo sera  encaminhado a  Assessoria Juri'dica  para  an5lise da  legalidade e

fundamentac5o da inexigibilidade;

6. Decisao da Autoridade Competente:

Com  base  na  analise  t6cnica,  a  autoridade  competente  do  6rgao  ptlblico  ira

decidir pela contratacao por inexigibilidade, devidamente fundamentada;

7. Publica¢ao do Ato de lnexigibilidade:

Ap6s    a    decis5o    da    autoridade    competente,    sera    publicado    o    ato    de

inexigibilidade  no Diario Oficial  do municipio, conforme exigido pela  lei;

8. Formalizacao do contrato:

Sera formalizado contrato com a empresa selecionada, incluindo clausulas claras

e objetivas que estabelecam os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as partes;

9. Acompanhamento e fiscalizac5o da execucao do contrato:

0 contrato sera fiscalizado para garantir o cumprimento dos prazos e a qualidade

dos servi¢os prestados pela empresa contratada.

10 - CONTRATAC6ES CORREIATAS

Para         esta         solucao         nao         ha         contratag6es         que         guardam

relacao/afinidade/dependencia com o objeto da  compra/contratacao pretendida, sejam elas ja  realizadas

ou contrata¢6es futuras.

11 - lMPACTOS AMBIENTAIS

A  contrata¢ao  pretendida,  referente  a  loca€5o  de  im6vel  urbane  ja  edlflcado  para  o

funcionamento do Abrigo Cora€5o de Mae, nao gera lmpactos amblentals negativos relevantes, uma vez

que nao envolve obras de grande porte, supressao vegetal,  intervenc6es no solo ou altera¢ao da  paisagem

urbana.

Destaca-se que:
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•       Trata-se  de  utilizac5o  de  ediflcacao  existente,  n5o  havendo  necessidade  de  novas

constru¢6es;

•       As atividades desenvolvidas no imdvel sao de nartureza socioassistencial, sem gera¢5o

de resi'duos perigosos ou efluentes poluentes;

•        O  consumo de  recursos  naturais  (agua  e energia  el6trica)  ocorre dentro de  padr6es

usuais de ocupa¢5o urbana, sem impacto significativo ao meio ambiente;

•        Eventuais resi'duos gerados sao classificados como  residuos comuns, com destinacao

conforme a coleta publica  municipal.

A16m   disso,  a  utilizacao  do  im6vel  contribui  para  a   rac]onalizacao  do  uso  do  espaco

urbano, evitando a necessidade de novas edificac5es e promovendo o aproveitamento de infraestrutura ja

existente,   em   conson§ncia   com   os   princi'pios   da   sustentabilidade   e   do   desenvolvimento   urbano

respons5vel.

12 -GERENCIAMENTO DE RISCOS

A  an5lise  de  riscos  tern  por  objetivo  identificar  eventos  que  possam  comprometer  a

execu¢ao da contrata¢5o e a continuidade do funcionamento do Abrigo Corac5o de Mac, bern como definir

medidas preventivas e mitigadoras.

Rfscos ldentiflcados:

Possibilidade de interrupcao do contrato, reajuste do valor da  locacao acima do esperado e eventual

necessidade de manuten¢ao estrutural do im6vel.

Probabilidade:

Baixa  a  media.

Impacto:

M6dio a alto, podendo comprometer a continuidade do funcionamento do Abrigo Coracao de Mae.

Medidas Mltlgadoras:

Previs2io de clausulas contratuais claras quanta ao prazo, reajuste anual por indice oficial,

responsabilidades do locador e realiza¢ao de vistorias peri6dicas no im6vel.

Respons5vel pelo Monitoramento:

Unidade requisitante / Gestor do contrato.
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A adoc5o das medidas acima contribui para a reducao dos riscos identiflcados,

assegurando a continuidade do serri¢o pdbllco, a seguran€a juridica da contratacao e a eficiencla

administrativa, em consonancia com os princi'pios que regem a Administrac5o Pdblica.

13 - DECLARAcao DE vlABiLIDADE Ou NAO DA sOLucAO

Ap6s a realiza¢5o do Estudo T6cnico Preliminar, conclui-se que a solu€5o proposta € vi5vel,

adequada  e  necessaria  para  atender a  demanda  administrativa, consistindo  na  locacao de  lm6vel  urbano

destinado ao funcionamento do Abrlgo Coracao de M5e.

A  soluc5o  apresenta  compat]bilidade  tecnlca,  viabilidade  econ8mlca  e  conformidade

legal, estando fundamentada na inexigibilidade de licitacao, nos termos da legisla¢5o vigente, nao havendo

alternativa mais eficiente ou vantajosa para a Administra¢5o Ptlblica no momento.

Dessa  forma,  declara-se  viavel  a  contrata¢ao,  recomendando-se  o  prosseguimento  do

processo administrativo para a formaliza¢5o do instrumento contratual.

14 - EQulpE DE F.LANEJAMENTO

Augustin6polis-TO, 03 de fevereiro de 2026

JOAO FRANCISCO
PAULO DA
COSTA:45023131149

Assinado de forma
digital par JOAO
FRANCISCO PAULO DA

COSTA:450231 31 149

JOAO FRANCISCO PAULO DA COSTA

Gestor do Fundo Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente

Analista T6cnico da Divis5o de Compras


