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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR -ETP

Em atendimento a  Lei  14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a  primeira etapa

do  planejamento  do  processo  de  contrata€5o  e  busca  atender  a  interesse  ptiblico  envolvido  e  a  melhor

solu¢5o para atendimento da  necessidade aqui descrita.

1 -DESCRICAO DA NECESSIDADE

A  presente  contratacao  decorre   da   necessidade   de  disponibiliza¢5o  de   espaco  fisico

adequado   para   a   instala€ao   e  funcionamento  do   Departamento  de   Regulariza€5o   Fundiaria,   setor

responsavel    pela    conducao    de    atividades    administrativas,   t6cnicas   e    operacionais    relacionadas    a

regularizac5o de im6veis no ambito do Municfpio de Augustin6polisno.

0  setor  demanda  im6vel  com  caracterfsticas  especificas,  tais  como  localizag5o  central,

facilidade  de  acesso  ao   pdblico,  compatibilidade  com   atendimento   presencial,   al6m   de  infraestrutura

minima para acomoda¢ao de servidores, arquivos e atendimento aos mun(cipes.

Atualmente,    o    Munic(pio    n5o    disp6e    de    im6vel    pr6prio    disponivel    que    atenda

integralmente  as  exigencias  tecnicas,  funcionais  e  operaciohais  necessarias  ao  pleno  desempenho  das

`.! atividades do referido departamento.
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2 - DESCRlcho DA SOLUCAO ESCOLH[DA COMO ulvI TODO

A solucao adotada  consiste  na  locac5o  de  im6vel  urbano j5  edificado,  com  infraestrutura

compativel, dispensando investimentos elevados em adapta¢6es estruturais e permitindo a infcio imediato

das atividades do setor.

A   loca¢ao   proporciona   eficiencia   administrativa,   continuidade   dos  servi¢os   ptlblicos  e

melhores  condi¢6es  de   atendimento   a   popula¢ao,   garantindo   ambiente   adequado   para   servidores   e

usuarlos.

3 - REQUISITOS DA I:UTURA CONTRATACAO

0 im6vel dever5 atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

•        Area construl'da compativel com as atividades do setor (103,00 mz);

•        Localiza¢5ocentraledefacil acessoao ptiblico;

•        Condic6es adequadas de seguran¢a, salubridade e acessibilidade;

•        lnfraestrutura eletrica, hidraulica e sanitaria em funcjonamento,.

•        Regularidadedocumental do im6vel.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCAD0

Foi  realizado  levantamento de  mercado  e constatada  a  inexistencia  de outros  im6veis na

regi5o que atendam as necessidades de tamanho, infraestrutura e localizacao. 0 im6vel escolhido apresenta

condi€6es  estruturais  adequadas,  custo  compativel  e  n5o  exige  adaptac6es  ou  reformas,  verificando  a

•'iabilidade  da  contratac5o via  inexigjbilidade  de  licita¢5o,  fundamentada  no art.  74,  inciso  111,  alinea  "c",  da

Lei n914.133/2021.

5 -ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR

Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam  na   planilha

abaixo:

ITEM DESCRICAO UNID. QUANT. V.UNIT. V. TOTAL

1

Locacao  de  im6vel   urbano,  com  area  construida  de

Mss. 12 R$ 2.000,00 R$ 24.COO,00

103,00m2,  localizado  na  Rua  das  Mangueiras  N9  306,

Centro,  no  Municipio de Augustin6polisno, destinado

a   instala¢ao   e  funcionamento  do   Departamento  de
Regularizacao      Fundi5ria,      gerido      pela      Prefeitura

Municipal  de Augustin6polisFTO.
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6 -JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor total estimado da contrata¢2io 6 de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil Teals).

O valor mensal de R$ 2.000,00 foi definido a partir de laudo de avaliac5o imobiliaria emitido

por profissional habilitado. 0 documento estar5 anexo ao processo.

7 - PARCELAMENTO Ou NAO DA CONTRATACAO

N5o  €  aplicavel  o  parcelamento  do  objeto,  tendo  em  vista  que  a  locac5o  do  im6vel

configura objeto tinico e indivisivel, sendo invi5vel sua divis§o sem  prejuizo a finalidade da contratagao.

-DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contrata¢ao, espera-se:

•        Garantir    espaco    fisico    adequado    ao    funcionamento    do    Departamento    de

Regulariza¢ao  Fundiaria;

•        Melhorar a eficiencia administrativa e o atendimento ao cidad5o;

•        Assegurar continuidade e regularidade dos servi€os publicos prestados;

•        Reduzir custos operacionais com adapta¢5es e deslocamentos.

9 -PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As seguintes providencias podem ser adotadas:

1.    Elaboracao  do  Termo  de  Referencia:  urn  documento  detalhado  descrevendo  as  especificac6es

t6cnicas e requisitos do servi¢o de publica¢ao de atos oficiais, incluindo prazos, frequencia, formato,

entre outros;

2.    Realizacao de pesquisa de mercado: para identificar a compatibilidade do preco,.

3.    Elaboracao do  Processo Administrative:  instaura¢5o  de  processo  administrativo  para  formalizar a

contratacao por inexigibilidade;

4.    Publica€ao   de   Justificativa   Preliminar:   para   dar   transparencia   ao   processo   e   permitir   que

interessados possam impugns-la, caso julguem necess5rio;
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5.   An5lise pelo Departamento de Controle lnterno: 0 processo sera encaminhado a Assessoria Juridica

para analise da  legalidade e fundamentaeao da  inexigibilidade;

6.    Decis5o  da  Autoridade  Competente:  Com  base  na  an5Iise  tecnica,  a  autoridade  competente  do

6rg5o ptiblico ira decidir pela contratasao por inexigibilidade, devidamente fundamentada;

7.    Publicac5o do Ato de lnexiglbilidade: Ap6s a  decisao da  autoridade competente,  sera  publicado o

ato de  inexigibilidade  no Diario  Oficial do  municfpio,  conforme exigido  pela  lei;

8.    Formallzacao do contrato: sera formallzado contrato com a empresa seleclonada, incluindo cl5usulas

claras e objetivas que estabelecam os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as partes;

9.    Acompanhamento e fiscalizac5o da execu€ao do contrato: o contrato sera fiscalizado para garantir

o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servicos prestados pela empresa contratada.

10 -CONTRATA¢6ES CORRELATAS

N5o  ha,  no  ambito  da  Administracao  Municipal,  contratac6es  correlatas  em  vigor  que

possam suprir a necessidade objeto deste Estudo T6cnico Preliminar.

11 -GERENCIAMENTO DE RISCOS

Os principais riscos identificados sao:

•        Risco de indlsponibilldade do lm6vel: mitigado por contrato formal com clausulas de

vjgencia e rescisao;

•        Rlsco de lnadequacao estrutural: mitigado por vistoria t6cnica pr6via;

•        Risco de reajustes indevidos: mitigado por clausulas contratuais claras e observancia

da legislacao vlgente.

12 - lMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacao nao gera  impactos ambientais relevantes, uma vez que se trata de loca¢ao

de  im6vel  urbano j5  existente,  sem  previsao de obras ou  interven¢6es que causem  alterac6es ambientais

significativas.

13 - DECLARActo DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLuCAO

Diante  do exposto,  conclui-se  que a  loca¢ao do  im6vel  localizado  na  Rua das  Mangueiras

n9 306, Centro, no  Municipio de Augustin6polisno, mostra-se t6cnica, econ6mica e administrativamente
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viavel,  atendendo ao  interesse pdblico  e estando em conformidade com a  Lei  n914.133/2021,  razao pela

qual  recomenda-se a contrata¢ao por inexigibilidade de licita¢ao.

14 - EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Augustin6polis-TO,  10 de fevereiro de 2026.

JOSYELE  DA CRUZ SILVA

Sec.  Mun.  De Administrac5o e Des.  Econ6mico

Analista T6cnico de Divisao de Compras
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