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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR -ETP

Em  atendimento  a  Lei  14.133/2021,  o  presente  instrumento caracteriza  a  primeira  etapa

do  planejamento  do  processo  de  contrata¢ao  e  busca  atender  o  interesse  pdblico  envolvido  e  a  melhor

soluc5o para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCR]CAO DA NECESSIDADE

A Administracao  Ptlblica  Municipal  de Augustin6polisno  possui  a  necessidade  de  dispor

ue espaco fl`sico  adequado  para  a  instala¢ao  e funcionamento das atividades administrativas da  Secretaria

Municipal   de  Agricultura,   Produ¢ao   e   Desenvolvimento   Rural   e   da   Secretaria   Municipal   de   Esporte   e

Juventude.

A demanda decorre da inexistencia de im6vel pr6prio suficiente ou adequado para abrigar

simultaneamente  as  referidas  secretarias,  garantindo condic6es  mi`nimas de funcionamento,  atendimento

ao pdblico, organiza¢ao administrativa e acessibilidade.

2 - DEscRlcAO DA sOLucao EscOLHiDA COMO uM TODO
A   soluc5o   consiste   na   loca¢5o   de   im6vel   urbano  ja   existente,   com   estrutura   fisica

compativel para funcionamento de 6rg5os pdblicos, contendo:

•        Salasadministrativas;

-# •        Espacos para atendimento ao ptlblico; +`
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•        lnstalac6essanitarias;

•        Area compatl'vel com a demanda das secretarias;

•         Localiza¢5ocentraledef5cil acesso.

A  locafao  evita   custos  elevados  com  constru¢5o,   reformas  estruturais  complexas  ou

aquisi¢5o de im6vel pr6prio.

3 - REQuisiTOs DA i=uTURA cONTRATAcfro

0 im6vel devera atender aos seguintes requisitos minimos:

•        Area construida compativel  (aprox. 333,97 m2);

•        Localizacaoem areacentral;

•        Estrutura adequada para funcionamento administrativo;

•        Condic6es de seguranca, ventilacao e iluminacao;

•        Regularidadedocumental doim6vel;

•        Acessofacilitadoaopdblico.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Foi  realizada analise de mercado local, identificando que:

•        Ha escassez de im6veis com metragem e estrutura compativeis;

•        Os  im6veis  disponiveis nao  atendem  simultaneamente  aos  requisitos de  localiza¢5o,

espa¢o e funcionalidade;

•        0  im6vel  escolhido  apresenta  melhor  rela€ao  custo-beneffcio  dentro  da  realidade

local.

5 - ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR
Para  fins  de  estimativas  preliminares,  os  quantitativos  envolvidos  constam  na  planilha

abaixo:

lTEM DEscRicao UN'D. QUART.
V.UNIT.AGRICuLTURA V.UNIT.ESPORTE V.UNIT.TOTAL v. TorAL

1

Loca¢5o   de   im6vel   urbano,   comareaconstruidade333,97m2,localizadonaRuaJoaoHeitordaCostaN9112Centro,noMunicipiodeAugustin6polisro,destinadoainstalac5oefuncionamentodasatividadesadministrativasdaSecretariaMunicipaldeAgricultura,ProduciioeDesenvolvimentoRuraledaSecretariaMunicipaldeEsporteeJuventude,paraatenderas

Mss. 12 R;  1.250,00 R; 1.250,00 R; 2.500,00 R$ 30.000'cOLg
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necedades       da        administra¢2iopdblicadoMunicipiodeAugustin6polisITO.

6 -JuSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor total estimado da contratagao a de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

0 valor mensal de R$ 2.500,00 foi estabelecido com base em  laudo de avaliae5o

imobiliaria elaborado por profissional devidamente habilitado.  Ressalta-se que o referido montante sera

rateado entre as duas secretarias beneficiarias, quais sejam, a Secretaria Municipal de Agricultura,

Produ¢ao e Desenvolvimento Rural e a Secretaria  Municipal de Esporte e Juventude, cabendo a cada uma

o valor de R$  1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais). 0 laudo de avalia¢5o integrara os autos do

rocesso administrativo como documento anexo.

7 -PARCELAMENTO Ou NAO DA CONTRATACAO
N5o se aplica  parcelamento, tendo em vista que o objeto consiste em  loca¢ao de  im6vel

dnico, indivisivel e essencial ao atendimento da demanda administrativa.

8 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A  contratacao  pretendida  visa  alcancar  resultados  concretos  e  mensur5veis  no  ambito  da  Administra¢5o

Ptlblica Municipal, destacando-se:

Melhoria da eficiencia administrativa, com a otimiza¢ao dos fluxos de trabalho e maior organiza€ao

das atividades internas;

Aprimoramento  do  atendimento  ao  ptiblico,  proporcionando  ambiente  adequado,  acessivel  e

estruturado para os usu5rios dos servicos,.

Centrallzac5o  das  atividades  das  secretarias  envoMdas,  reduzindo  a  dispers5o  administrativa  e

facilitando a gestao e a controle das ac6es institucionais;

Melhores   condif6es   de   trabalho   aos   servidores,   refletindo   diretamente   na   produtividade,

motivacao e qualidade dos servi¢os prestados;

Racionalfza€5o de custos operacionais, evitando despesas com adapta¢6es constantes em espa¢os

inadequados ou insuficientes;

Fortalecimento da capacldade operacional das secretarlas, permitindo maior eficiencia na execu¢ao

de poll'ticas ptlblicas voltadas a agricultura, produ¢5o rural, esporte e juventude.

Dessa forma,  espera-se que a solu¢5o adotada contribua significativamente  para  a  melhoria continua dos     in

„ servi¢os pdblicos ofertados a  populacao de Augustin6polisITO. i%
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9 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
As seguintes providencias podem ser adotadas:

1.      Elabora€ao  do  Termo  de  Referencia:  urn  documento  detalhado  descrevendo  as

especifica¢6es t6cnicas e  requisitos  do  servi¢o  de  publica¢ao  de atos oficiais,  incluindo  prazos, frequencia,

formato, entre outros;

2.      Realizacao de pesquisa de mercado: para identificar a compatibilidade do pre¢o;

3.      Elaborac5o do processo Admlnlstratlvo: instaura¢ao de processo administrativo para

formalizar a contratag5o por inexigibilidade;

4.      Publicacao de Justificativa preliminar: para dartransparencia ao processo e permitir

`ue interessados possam  impugns-la, caso julguem  necessario;

5.      An5lise  pelo  Departamento  de  Controle  lnterno:  0  processo  sera  encaminhado  a

Assessoria Juridica para analise da legalidade e fundamentac5o da  inexigibilidade;

6.      Decjsao  da  Autorldade  Competente:   Com   base   na   analise  tecnica,  a  autoridade

competente do 6rgao publico ira decidir pela contratagao por inexigibilidade, devidamente fundamentada;

7.      Publicac5o doAtode lnexlgibilidade: Ap6s a decis5o da autoridade competente, sera

publicado a ato de inexigibilidade no Diario Oficial do municipio, conforme exigido pela lei;

8.      Formalizacao  do  contrato:  sera  formalizado  contrato  com  a  empresa  selecionada,

incluindo cl5usulas claras e objetivas que estabelecam os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as

artes;

9.      Acompanhamento e fiscallzacao da execu€ao do contrato: o contrato sera fiscalizado

para garantir o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servi€os prestados pela empresa contratada.

10 - CONTRATACOES CORRELATAS
N5o ha, no ambito da Prefeitura Municipal de Augustin6polisno, contratac6es correlatas

vigentes ou  em fase de  planejamento que sejam capazes de atender a  necessidade  descrita  neste  Estudo

T6cnico  Preliminar.

11 -GERENCIAMENTO DE RISCOS

•,a.I.`

Principals riscos e medidas mitigadoras:

•      lnadequacao do im6vel:vistoria tecnica pr6via; %



L#£FE%jd;nci;#ribs5cbpoAL,i.TO

SEADE
D€SE'JNMJNE':8¥w^i%5

Allfills"II'POLI§

•      Valoracima do mercado: avaliacao imobiliaria;

•      Problemas estruturais: clausulas contratuais de responsabilidade;

•      Rescisao contratual: previsao de substitui¢ao planejada.

12 -lMPACTOS AMBIENTAIS

A loca¢5o do  im6vel  n5o gera  impactos ambientais relevantes,  pois nao envolve obras ou

interven¢6es significativas.  Os impactos s5o mfnimos e limitam-se ao consumo de 5gua, energia el6trica e a

geracao  de  resfduos  comuns,  os  quais  ser5o  gerenciados  conforme  as  normas  ambientais  vigentes.  A

contrata¢ao 6 considerada ambientalmente viavel.

13 - DECLARAcao DE vlABiLiDADE Ou NAO DA sOLucAO

Diante  do  exposto,  conclui-se  pela  viabilidade  da  contrata€ao  par  inexigibilidade  de

..citac5o, atendendo aos principios da legalidade, eficiencia, economicidade e interesse pdblico, nos termos

da  Lei n9  14.133/2021.

14 -EQulpE DE PLANEJAMENTO

JOSYELE  DA CRuZ SILVA

Sec.  Mun. De Administracao e Des.  Econ6mico

Analista T6cnico de Divisao de Compras

17 de mar€o de 2026.


