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PREFEITURA MUNICIPAL D W o Q.'/f AUGUSTINGPOLIS

¥ RUGUSTINOPOLIS-TO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ORGAO DEMANDANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTINOPOLIS — CNPJ: 00.237.206/0001-30

OBJETO:

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade subsidiar a locagdo de imdvel urbano, com area
construida de 333,97m?, localizado na Rua Jo3o Heitor da Costa N2112 Centro, no Municipio de
Augustindpolis/TO, destinado a instalagdo e funcionamento das atividades administrativas da Secretaria
Municipal de Agricultura, Produgdo e Desenvolvimento Rural e da Secretaria Municipal de Esporte e
Juventude, para atender as necedades da administra¢do publica do Municipio de Augustinépolis/TO.
RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

'osyele da Cruz Silva- Sec. Mun. De Administragdo e Des. Econémico
contato: (63) 3456-1355
adm@augustinopolis.to.gov.br

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO ANUAL:

O Municipio ndo possui Plano de Contratagdo Anual.
FORMA DE CONTRATAGCAO SUGERIDA:
Inexigibilidade de licitagdo, sob égide da Lei Federal n? 14.133/2021.

Em atendimento a Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira etapa
do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o interesse publico envolvido e a melhor
solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE
A Administragdo Publica Municipal de Augustinépolis/TO possui a necessidade de dispor

ue espaco fisico adequado para a instalagdo e funcionamento das atividades administrativas da Secretaria
Municipal de Agricultura, Producao e Desenvolvimento Rural e da Secretaria Municipal de Esporte e
Juventude.

A demanda decorre da inexisténcia de imével préprio suficiente ou adequado para abrigar
simultaneamente as referidas secretarias, garantindo condi¢des minimas de funcionamento, atendimento
ao publico, organizagdo administrativa e acessibilidade.

2 - DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO
A solugdo consiste na locagdo de imoével urbano ja existente, com estrutura fisica

compativel para funcionamento de 6rgaos publicos, contendo:

o Salas administrativas;
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e Instalagdes sanitarias;

o Area compativel com a demanda das secretarias;

e Localizacdo central e de facil acesso.

A locagdo evita custos elevados com construcdo, reformas estruturais complexas ou
aquisicdo de imdvel préprio.

3 - REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

O imével deverd atender aos seguintes requisitos minimos:

e Area construida compativel (aprox. 333,97 m?);

e Localizagdo em area central;

e  Estrutura adequada para funcionamento administrativo;
e Condigdes de segurancga, ventilagao e iluminagao;

e Regularidade documental do imodvel;

e Acesso facilitado ao publico.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Foi realizada andlise de mercado local, identificando que:

e Ha escassez de imdveis com metragem e estrutura compativeis;

e Os imdveis disponiveis ndo atendem simultaneamente aos requisitos de localizacdo,
espaco e funcionalidade;

e 0O imdvel escolhido apresenta melhor relagdo custo-beneficio dentro da realidade
local.

5 — ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E DE VALOR
Para fins de estimativas preliminares, os guantitativos envolvidos constam na planilha

abaixo:

V.UNIT. V.UNIT. V.UNIT. V. TOTAL

e DESCRICAO — QUANT. AGRICULTURA ESPORTE TOTAL

Locagdo de imodvel urbano, com
drea construida de 333,97m?,
localizado na Rua lodo Heitor da
Costa N2112 Centro, no Municipio
de Augustinépolis/TO, destinado a
1 m?t_alacao & funslo_nam?nto das Més. 12 RS 1.250,00 |R$ 1.250,00 | RS 2.500,00 | RS 30.000,00
atividades administrativas da
Secretaria Municipal de
Agricultura, Producgdo e
Desenvolvimento Rural e da
Secretaria Municipal de Esporte e
Juventude, para atender as

9 X

Rua Dom Pedro [, 352, Centro,

Péginaz

l o (63) 3456-1355 [ adm@augustinopolis.to.gov.br ‘ @ augustinopolis.to.gov.br

CEP: 77960-000, Augustinépolis - TO |




5
ESTADO DO TOCANTINS . ADE ./
R 228 € AUGUSTINOPOLIS

necedades da administragdo
publica do  Municipio de
Augustindpolis/TO.

6 — JUSTIFICATIVA DO PREGCO

O valor total estimado da contratacdo é de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

O valor mensal de RS 2.500,00 foi estabelecido com base em laudo de avaliagdo
imobilidria elaborado por profissional devidamente habilitado. Ressalta-se que o referido montante sera
rateado entre as duas secretarias beneficidrias, quais sejam, a Secretaria Municipal de Agricultura,
Producdo e Desenvolvimento Rural e a Secretaria Municipal de Esporte e Juventude, cabendo a cada uma
o valor de RS 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais). O laudo de avaliacdo integraré os autos do
~rocesso administrativo como documento anexo.

7 - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
Ndo se aplica parcelamento, tendo em vista que o objeto consiste em locagdo de imével

Unico, indivisivel e essencial ao atendimento da demanda administrativa.

8 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo pretendida visa alcancar resultados concretos e mensuraveis no dmbito da Administragao
Publica Municipal, destacando-se:

. Melhoria da eficiéncia administrativa, com a otimizagdo dos fluxos de trabalho e maior organizagao
das atividades internas;

o Aprimoramento do atendimento ao publico, proporcionando ambiente adequado, acessivel e
estruturado para os usudarios dos servigos;

. Centralizagdo das atividades das secretarias envolvidas, reduzindo a dispersdao administrativa e
facilitando a gestdo e o controle das ag¢des institucionais;

. Melhores condigbes de trabalho aos servidores, refletindo diretamente na produtividade,
motivagdo e qualidade dos servigos prestados;

. Racionalizacdo de custos operacionais, evitando despesas com adaptagdes constantes em espagos
inadequados ou insuficientes;

. Fortalecimento da capacidade operacional das secretarias, permitindo maior eficiéncia na execugao
de politicas publicas voltadas a agricultura, produgdo rural, esporte e juventude.

Dessa forma, espera-se que a solugdo adotada contribua significativamente para a melhoria continua dos
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9 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
As seguintes providéncias podem ser adotadas:

1. Elaboragdo do Termo de Referéncia: um documento detalhado descrevendo as
especificagdes técnicas e requisitos do servico de publicagdo de atos oficiais, incluindo prazos, frequéncia,

formato, entre outros;
2. Realizagdo de pesquisa de mercado: para identificar a compatibilidade do prego;

3. Elaboragdo do Processo Administrativo: instauracdo de processo administrativo para

formalizar a contratagdo por inexigibilidade;

4. Publicagdo de Justificativa Preliminar: para dar transparéncia ao processo e permitir

“ue interessados possam impugna-la, caso julguem necessario;

5. Andlise pelo Departamento de Controle Interno: O processo sera encaminhado a

Assessoria Juridica para analise da legalidade e fundamentacgdo da inexigibilidade;

6. Decisdo da Autoridade Competente: Com base na andlise técnica, a autoridade

competente do 6rgdo publico ird decidir pela contratagdo por inexigibilidade, devidamente fundamentada;

7. Publicacdo do Ato de Inexigibilidade: Apds a decisdo da autoridade competente, serd

publicado o ato de inexigibilidade no Diario Oficial do municipio, conforme exigido pela lei;

8. Formalizag¢do do contrato: serd formalizado contrato com a empresa selecionada,
incluindo cldusulas claras e objetivas que estabelecam os direitos, deveres e responsabilidades de ambas as

artes;

9. Acompanhamento e fiscalizacdo da execugdo do contrato: o contrato seré fiscalizado

para garantir o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servigos prestados pela empresa contratada.

10 - CONTRATACOES CORRELATAS
N3o ha, no ambito da Prefeitura Municipal de Augustindpolis/TO, contratagdes correlatas

vigentes ou em fase de planejamento que sejam capazes de atender a necessidade descrita neste Estudo
Técnico Preliminar.

11 - GERENCIAMENTO DE RISCOS

g Principais riscos e medidas mitigadoras:
L ]
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* Valor acima do mercado: avaliacdo imobilidria;

» Problemas estruturais: cldusulas contratuais de responsabilidade;
» Rescisdao contratual: previsdo de substituicdo planejada.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

A locagdo do imdvel ndo gera impactos ambientais relevantes, pois ndo envolve obras ou
intervencgdes significativas. Os impactos sdo minimos e limitam-se ao consumo de agua, energia elétricae a
geracgao de residuos comuns, os quais serdo gerenciados conforme as normas ambientais vigentes. A
contratagdo é considerada ambientalmente viavel.

13 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA SOLUGAO

Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade da contratacdo por inexigibilidade de
.Citagdo, atendendo aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico, nos termos

da Lei n? 14.133/2021.

14 - EQUIPE DE PLANEJAMENTO

P Augustinépolis-TO, 17 de margo de 2026.

JOSYELE DA CRUZ SILVA
Sec. Mun. De Administragdo e Des. Econdmico

Analista Técnico de Divisdo de Compras
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