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LAUD0 TECNICO DE AVALIA¢AO DE IM6VEL URBANO

AUGUSTIN6POLIS

2026



CNPJ: 48.078.861/0001-19
^VAu^CAO L}loBluARl^
ART CRE^  MA20261054697

1-     iDENTIFicAcao DO sOLiciTANTE:

Fundo Municipal De Sai]de Do Municipio De Augusti.n6polis, Estado Do Tocantins, pessoa

jurfdica de direito ptlblico, inscrita  no CNPJ  N9.  11.421.097/0001-22

2-     PROPIETARIO:

Jos€ fabio de Alcantara Silva   CPF.  822.045.783-04, RG. 279.999 Sspfto

3-     cARACTERisTlcAs Ire IM6vEL AVALiADO:

Pr6dio comercial t6rreo, construrdo em tijolos, cobertura em telha de barro, telhado

fechado com  platibanda,  forrado,  piso  em  ceramica,  paredes  rebocadas  e  paredes

em dry wall, instalac:ao el6trica, hidr5ulica e hidrossanitaria em funcionamento com

o1(hum)  all/recep¢ao,  08(oito)  salas,  05  (banheiros)  banheiros,  sendo  04(quatro)

banheiros sociais e urn privativo em uma sala.

Area construida: 542,79 m2

Padrao construtivo: M6dio

Estado de conservag5o:  Born

4-     ENDERE¢O D0 IM6VEL:

Rua Castelo Branco, n9111,  Centro.  Augustin6polis-TO.

5-     OBJETIVO/FINALIDADE:

0 presente Laudo ll€cnico tern como objetivo determinar a Valor de Mercado do im6vel

urbano   para   fins   de   loca¢ao   pelo   Fundo   Municipal   De   Satide   Do   Municl'pio   De

Augustin6polis,  Estado  Do Tocantins, servindo de base t€cnica  para tomada  de decisao

administrativa,  bern  como  para  instru€ao  de  processo  administrativo  de  contrata¢ao,

atendendo aos princi'pios da  Lei ng 14.133/2021.

6-     OBJETO DA AVALIA¢fio:

Edifica¢2io Residencial/Comercial
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7-     FUNDAMENTACAO TECNICA E N0l"ATIVA:

ABNT NBR 14.653-1 -Avaliacao de bens -Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14.653-2 -Avalia€ao de bens -lm6veis urbanos;

Lei  n914.133, de 19 de abril de 2021 -Nova Lei de Licita¢6es e Contratos

Administrativos;

C6digo de  Etica  Profissional do Sistema  CONFEA/CREA;

Legisla¢5o urbanl'stica  municipal vigente.

8.     METODOLOGiA DE AVALiAcao:

M6todo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  Grau  de  Fundamenta€ao  Ill,

conforme  preconiza  a  ABNT  NBR  14.653-2,  complementado  pelo  M6todo  do  Custo

como criterio de  consistencia.  0  m6todo consiste  na  compara¢5o  do  im6vel  avaliando

com outros im6veis similares, ofertados ou transacionados  recentemente no mercado

imobili5rio local, aplicando-se fatores de homogeneiza¢5o.

9-     PESQUISA DE MERCADO:

As  informa¢6es  foram  obtidas  por  meio  de  consultas  a  corretores  locais,  avaliac5es

anteriores, imobiliarias da cidade e dados hist6ricos de mercado, permitindo a formacao

de  uma  amostra  representatl.va  e  tecnicamente  consistente,  conforme  exigido  pe[a

ABNT  NBR  14.653.  Os  dados  coletados  passaram  por  processo  de  homogeneizacao,

considerando os seguintes fatores:

•       Localiza¢ao;

•      Areadoterreno;

•      Area construi'da;

•      Padr5o construtivo;

•      Estado de conservacao;

•      Potencial de uso (residencial/comercial).
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10-  RESULTADO DA AVALIAC^O:

0 Valor de Mercado do im6vel avaliado, 6 de R$ 450.000 (Quatrocentos e cinquenta nil

reais),  na  data  de  referencia  desta  avalia¢ao.  Com  base  neste  valor  de  mercado  e  na

pr5tica imobili5ria  local, o valor locati`cio  mensal estimado situa-se entre 0,5% e  1% do
valor do im6vel, conforme padr5o regional, assim obtendo:

Valor de loca¢5o de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais).

11-   RESSALVAS:

0  presente  laudo  foi  elaborado  exclusivamente  para  fins  de  locacao  de  im6vel  pela

Prefeitura  Municipal,   nos  termos  da   Lei  n9  14.133/2021,   destinando-se  a   instruir

processo administrativo de contratac5o;

0  valor  apurado  refere-se  a  data  de  referencia  da  avaliac5o  e  atende  ao  principio  da

sele¢ao da proposta  mais vantajosa para a Administra¢ao Ptlblica;

0 valor locatl'cio estimado baseia-se em  praticas de  mercado e podera sofrer variac5es

conforme negocia¢ao, prazo contratual e responsabilidades de manutencao;

Nao foram  realizados  ensaios  estruturais,  investiga¢6es geot€cnicas  ou verifica¢6es  de

patologias ocultas;

As  informac6es  documentais  consideradas foram  aquelas  disponibilizadas  a  epoca  da

avaliac5o.

Nada  mais  havendo  a  constar,  firma-se  o  presente  Laudo T6cnico  de  Avalia¢ao,

juntamente  com  a  Justificativa  de  Pre¢o  para  Locac5o,  que  reflete  o  entendimento

profissional do avaliador, elaborado de forma imparcial, t6cnica e em conformidade com
a  legislacao viger`te.

Augustin6polis/TO, 28 de abril de 2026.

ATT:

goubr
Do{umenlo assmado digila`mente

EL.our in.DsON FEmcoL a( sO`n^
Data  29,a./202616 51.37.Ojoo
VeT.flque  em  hxps   ' ival.Oar  iti  gov  br

Elienay Hudson Ferreira de Sousa
Engenheiro Civil

CREA -1115954679MA
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Flgura 01 : Localiza¢ao do im6vel. Coordenadas: -5.4674737241518425, -
47.88931079294183

Figure 02: Fachada externa do im6vel.
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Figura 03: dependencias do im6vel

Flgura 04: dependencias do im6vel.
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