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1- IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:
Fundo Municipal De Saude Do Municipio De Augustindpolis, Estado Do Tocantins, pessoa

juridica de direito publico, inscrita no CNPJ N2. 11.421.097/0001-22

2- PROPIETARIO:
José Fabio de Alcantara Silva CPF. 822.045.783-04, RG. 279.999 SSP/TO

3- CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO:

Prédio comercial térreo, construido em tijolos, cobertura em telha de barro, telhado
fechado com platibanda, forrado, piso em ceramica, paredes rebocadas e paredes
em dry wall, instalacdo elétrica, hidraulica e hidrossanitaria em funcionamento com
01(hum) all/recepgdo, 08(oito) salas, 05 (banheiros) banheiros, sendo 04(quatro)
banheiros sociais e um privativo em uma sala.

Area construida: 542,79 m2

Padrao construtivo: Médio

Estado de conservagdo: Bom

4- ENDERECO DO IMOVEL:

Rua Castelo Branco, n2 111, Centro. Augustindpolis— TO.

5- OBIJETIVO/FINALIDADE:

O presente Laudo Técnico tem como objetivo determinar o Valor de Mercado do imdvel
urbano para fins de locagdo pelo Fundo Municipal De Satude Do Municipio De
Augustindpolis, Estado Do Tocantins, servindo de base técnica para tomada de decisdo
administrativa, bem como para instrugdo de processo administrativo de contratagao,

atendendo aos principios da Lei n® 14.133/2021.

6- OBJETO DA AVALIACAO:

Edificacdo Residencial/Comercial

AUGUSTINOPOLIS-TO, ABRIL DE 2026



A - 0
CNPJ: 48.078.861/0001-19
AVALIACAO IMOBILIARIA
ART CREA MA20261054697
7- FUNDAMENTACAO TECNICA E NORMATIVA:
ABNT NBR 14.653-1 — Avaliagdo de bens — Procedimentos gerais;
ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacdo de bens — Iméveis urbanos;
Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021 — Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos;

Cédigo de Etica Profissional do Sistema CONFEA/CREA,;

Legislagdo urbanistica municipal vigente.

8- METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com Grau de Fundamentacio IlI,
conforme preconiza a ABNT NBR 14.653-2, complementado pelo Método do Custo
como critério de consisténcia. O método consiste na comparacdo do imdvel avaliando
com outros imoveis similares, ofertados ou transacionados recentemente no mercado

imobilidrio local, aplicando-se fatores de homogeneizacéo.

9- PESQUISA DE MERCADO:
As informagdes foram obtidas por meio de consultas a corretores locais, avaliagdes
anteriores, imobilidrias da cidade e dados histéricos de mercado, permitindo a formagdo
de uma amostra representativa e tecnicamente consistente, conforme exigido pela
ABNT NBR 14.653. Os dados coletados passaram por processo de homogeneizag3o,
considerando os seguintes fatores:

e Localizagdo;

o Areado terreno;

o Area construida;

+« Padrdo construtivo;

e Estado de conservacdo;

« Potencial de uso (residencial/comercial).
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10- RESULTADO DA AVALIACAO:

0 Valor de Mercado do imével avaliado, é de R$ 450.000 (Quatrocentos e cinquenta mil
reais), na data de referéncia desta avaliagdo. Com base neste valor de mercado e na
pratica imobiliaria local, o valor locaticio mensal estimado situa-se entre 0,5% e 1% do
valor do imdével, conforme padréo regional, assim obtendo:

Valor de locacdo de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais).

11- RESSALVAS:

O presente laudo foi elaborado exclusivamente para fins de locagdo de imoével pela
Prefeitura Municipal, nos termos da Lei n? 14.133/2021, destinando-se a instruir
processo administrativo de contratacdo;

O valor apurado refere-se a data de referéncia da avaliacdo e atende ao principio da
selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracao Publica;

O valor locaticio estimado baseia-se em praticas de mercado e podera sofrer variagdes
conforme negociacio, prazo contratual e responsabilidades de manutengdo;

NZo foram realizados ensaios estruturais, investigacdes geotécnicas ou verificagbes de
patologias ocultas;

As informac¢bes documentais consideradas foram aquelas disponibilizadas a época da
avaliagao.

Nada mais havendo a constar, firma-se o presente Laudo Técnico de Avaliacdo,
juntamente com a Justificativa de Prego para Locagao, que reflete o entendimento
profissional do avaliador, elaborado de forma imparcial, técnica e em conformidade com
a legislagao vigente.

Augustinépolis/TO, 28 de abril de 2026.

ATT:

Documento assinado digitalmente

Qo b ELIENAY HUDSON FERREIRA DE SOUSA
f
_§ ¥ Data: 20/04/2026 16:51:37-0300
verifique em https://validar iti.gov. br

Elienay Hudson Ferreira de Sousa
Engenheiro Civil
CREA - 1115954679MA
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Figura 01: Localizagao do imovel. Coordenadas: -5.4674737241518425, -
47.88931079294183
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Figura 02: Fachada externa do imovel.
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Figura 03: dependéncias do imavel.

Figura 04: dependéncias do imével.
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