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1-      lDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Fundo  Municipal  De  Educa¢ao  De  Augustin6polis,  Estado  Do Tocantins,  pessoa juri'dica

de direito  ptiblico inscrita  no CNPJ  Ng.  33.338.353/0001 -55.

2-     PROPIFTARIO:

Maria  Emrlia  Monteiro  da  Silva   CPF. 004.492.461-59,  RG.  222.793  SSP-TO

3-     CARACTERfsTICAS DO IM6VEL AVALIADO:

Edificacao  comercial  construl'do  em  tijolos,  cobertura  em  telha  de  barro,  piso  em
ceramica, paredes rebocadas emassada e pintadas, instalagao el6tricas, hidraulica e
hidrossanitaria em  perfeito funcionamento com 05  (cinco) salas, 01(urn) lavabo, 01

(uma) copa, 01(urn) varanda e 01(uma) recepc5o.
Area construida: 244,66 m2
Padrao construtivo: M6dio
Estado de conserva€5o:  Born

4-     ENDERECO D0 IM6VEL:
Rua Dom Pedro I s/ng, centro, Augustin6polis -TO

5-      OBJETIVO/FINALIDADE:

0 presente Laudo lecnico tern como objetivo determinar o Valor de Mercado do im6vel
urbano  para  fins  de  loca¢io  pelo   Fundo  Municipal   De   Educas5o  De  Augustin6polis,
Estado  Do Tocantins,  servindo de  base t€cnica  para tomada  de decis5o  administrativa,
bern coma  para  instrucao  de  processo  administrativo  de  contratacao,  atendendo  aos

princi'pios da  Lei  n914.133/2021.

6-     OBJETO DA AVAllAC^O:

Edificac5o Residencial/Comercial

7-     FUNDAMENTACAO T£CNICA E NORMATIVA:

ABNT NBR 14.653-1 -Avalia€5o de bens -Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14.653-2 -Avaliacao de bens -lm6veis urbanos;

Lei ng 14.133, de 19 de abril de 2021 -Nova Lei de Licita¢6es e Contratos

Administrativos;

C6digo de  Etica  Profissional do Sistema CONFEA/CREA;

Legislacao  urbanistica  municipal vigente.
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8-      METODOLOGIA DE AVALIACAO:

M6todo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  Grau  de  Fundamentacao  Ill,

conforme  preconiza  a  ABNT  NBR  14.653-2,  complementado  pelo  M6todo  do  Custo

como crit6rio de  consistencia.  0  m6todo consiste  na  comparacao  do  im6vel  avaliando

com  outros  im6veis similares,  ofertados ou transacionados  recentemente  no  mercado

imobiliario local, aplicando-se fatores de homogeneizagao.

9-      PESQUISA DE  MERCADO:

As  informag6es  foram  obtidas  par  meio  de  consultas  a  corretores  locais,  avalia€6es

anteriores, imobiliarias da cidade e dados hist6ricos de mercado, permitindo a formae5o

de  uma  amostra  representativa  e  tecnicamente  consistente,  conforme  exigido  pela

ABNT  NBR  14.653.  Os  dados  coletados  passaram  por  processo  de  homogeneiza€ao,

considerando os seguintes fatores:

•       Localizaeao;

•     Area doterreno,.

•      Area construi'da;

•      Padrao construtivo;

•      Estado de conserva§ao;

•      Potencial  de usa (residencial/comercial).

10-   RESuL:TADO DA AVALIACAO:

0  Valor  de   Mercado   do   im6vel  avaliado,   6  de   R$  250.000,00  (duzentos  e

cinquenta  mil  reais),  na  data  de  referencia  desta  avalia¢ao.  Com  base  neste  valor  de

mercado e  na  pr5tica  imobili5ria  local, a valor locati'cio mensal  estimado situa-se entre

0,5% e  1% do valor do  im6vel,  conforme  padr5o  regional.  Para  a  loca¢ao deste  im6vel

obt6m-se o valor de locacao de R$ 2.400,00 (dais mil e quatrocentos).

Valor de loca¢5o: R$ 2.400,00 (dois nil e quatrocentos).

•,4 . :I. ) -1 ,  J L)

AUGUSTIN6POLIS-TO. JANEIRO DE 2026



CNPJ: 48.078.861/0001 -19`-\J`{  I:Lt     h`  ,`7         AVAl]A¢A0IM0BILIARA

ART CREA N° MA2026101 Z913

11-   RESSALVAS:

0  presente  laudo  foi  elaborado  exclusivamente  para  fins  de  loca€ao  de  im6vel  pela

Prefeitura   Municipal,   nos  termos  da   Lei   n9   14.133/2021,   destinando-se   a   instruir

processo administrati.vo de contratacao;

0  valor  apurado  refere-se  a  data  de  referencia  da  avalia¢ao  e  atende  ao  princfpio  da

selec5o da proposta  mais vantajosa para a Administracao Pdblica;

0 valor locatl'cio estimado baseia-se em  praticas de  mercado e  podera sofrer variac6es

conforme negocia¢5o, prazo contratual e responsabilidades de manutencao;

N5o foram  realizados ensaios estruturais,  investiga€6es geotecnicas  ou  verificac5es  de

patologias ocultas;

As  informac6es  documentais  consideradas foram  aquelas  disponibilizadas  a  6poca  da

avaliacao.

Nada  mais  havendo a  constar,  firma-se  o  presente  Laudo lecnico  de Avalia€5o,

juntamente  com  a  Justificati.va  de  Preso  para  Locac5o,  que  reflete  o  entendimento

profissional do avaliador, elaborado de forma imparcial, t6cnica e em conformidade com
a  legislacao vigente.

Augustin6polisfto, 19 de janeiro de 2026.

ATT:

goubr
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Elienay Hudson  Ferreira de Sousa

Engenheiro Civil

CREA -1115954679MA
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Figure 01 : Localizacao do im6vel Coordenadas: -5.472317, -47.890571

Figura 02: Fachada do im6vel.
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Flgura 03: Fachada frontal do im6vel

Figura 04: Fachada posterior do im6vel.
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Conselho Reglonal de Engenhar]a e Agronomla do Egtado do Maranhao

1. Re3ponsavel T6cnlco

ART OBRA / SERVICO
No MA20261012913

INICIAL

ELiEN^y I+uDsohi FEFenEtRA DE sousA

T/tulo profissional:     ENGENHEIRo clvIL RNP:   1115954679

Registro:   111595467gMA

Contratonte:   FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO -FME

RUA RUA DON  PEDRO I

Complemento.

Cidade.  AUCUSTIN6PoLls

Contrato:  Nao ®opecmcado

Valor:     R$  1.1ol).oo

Apao lnstlfucional:   Agiiculaira familiar

_ 3. Dado. da Obra/Service
RUA DON  PEDRO I

Complemento

Cldade.  AUGuSTINOPOLIS

Data de  ln/c!o:    09/O"Z026

Bairro:   CEN1.Flo

UF:  TO

Celebrado em:

Tlpo de contratante:   Pe.Boa Juridlca d® Dlrolto PGbllco

CPF/CNPJ :   33.338.3S3/0001 €5

NO:    37e

CEP.  77960000

NO:   SIN

Bairro:  CENTRO

UF. TO                                               CEP.  77980000

Previsao de t6rrnlno.. 23/I)1ra028                      Coordenadas  Gcograficas:   €.488973, 47.897328

Finalidado.

Propnetarlo`   Marla Emllla Montelro da SIJva

C6digo.  Nao E8peclflcado

14 -Elaberaedo

:a-s%8!JapcaAa%A'o:¥TTVAAT,EANCTA°o:83%Nc°jpx5|5°>P#::':T,°.EMRAERGE;°t#BiAVAL'ACA°
9   -Avaiia8ao   >   coNSTRUCAo   CIVIL   >   EDIFicAeoES   >   DE   EDiFicACAo   >   #i  1  1.1   -DE
ALVENARIA

a. ob8orvae6®8

Quant[dado                              unidade

244,66                                          m3

Ap6s a conclusao dos atividade§ teenicas o profi8§ional dove proceder a balxE desta ART

Laudo de 8valia8ao imobiliaria confome ABNT NBFi  14.653-2  ? Avaliacao de  I)eng ?  Im6veis  ilrbanos. de  i[ma reslcl6ncia t6rroa  de area:  244`66  m2.

para a  Furido  Municlpal Oe  Educa9ao  De Augu8tln6polls,  E§tado Do Tocantlns

6. D.claraeo.o
-Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previsfa8 nag normas t6cnicas da ABNT,  na legislagao ®speclflca a no decroto n.

5296/2004 e 9451/2018.

ABES/MA - ASS  BRAS.ENG.SANIT   E AMBIENT

8. A.slnatura.
Dcelaro ser8m verdadeira§ as informac6B§ acima

9. In/omap6e8

Do[umento a5si nBdo  eletronicEmente

Com (redenciais  de logm  e  senha

ELiENAy iiulrsoN FERREiRA DE sOusA
FUIP: 111595~
Data: 19mltzo2e 23:o7:45

• A ART e valida somento quando quitada.  medionto apre8enta9ao do comprovante dci pagamento ou confelencla no slto do Crea.

I 0 oomprovante de pagamento devend ser 8pensado I)are comprovecao do qilhacao

Valor d8 ART.   Fts 108,39           F2egi§trada  em.1e/01rao20                  Valor pago:   R$ 108,40           No§so Ndmero.   8306779255

A aul.nticidad® dosta  AFiT  pode Ser verificada ®m  ht®s`//crca-mo sit8c`combr/prbllcD/,  corn  a chavo.  d`Awbz

lmpresoD cm`  19/01ra026 at 23,07.45  par:  ,  Ip   192.14o 51215

\^rww c7eeima.ong.br               atendlmento@cmama one br

Tot.   (98) 2iee€3oo              Few:   (ee) 2ioou3o3 11€ RE*.deMch  E
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Comprovante 88
giv=*Pix-QRCode

R$ 108,39
18/Oi/2026  as  21  3s:io

Recebedor

Car.selho Regional de Engenharia e Ag

CNPJ
6.062.038/00C)1-75

lnstltui¢5o
00000000  BCO  DO  BRASIL S  A.

Pagador

Ellenay H F Sousa

CPF
***.272.883-'*

Ag6ncia
2787-1

Conta
33271-2

Instituicao
00000000  BCO  DO  BRASIL S.A.

lnformac6es adicionais

lD: EOOO00000202601190035045298670S9

Devedor: ELIENAY HUDSON  FERREIRA DE SOuSA

CPF do devedor: ***.272.883-**

Nome da cobranca: Pagamento referente ao
Boleto

C6d.Produto:
B0LET03711056830677925SDATA17012026

CEP: 65.916-050

Endere¢o:  RUA PROJETADA A

UF:  MA

Comprovante emitido em: 18/01/2026 as 21:35:37

Documento: 000000000011912

Autenticac5o SISBB: A.62F.64E.79D.ED7.AD9

Central de Relacionamento:

4004  0001  Capitals e regl6es metropolltanas.

0800 729 0001  Demais localldades.
SAC: 0800 729 0722

0uvidoria:  0800 729 S678
Atendlmento a cleficientes auditivos ou de fala:  0800  729
0088
Canal de denjncias:

https://canalconfldencial.com.br/bancodobrasll/

Esse 6 o nova comprovante do Banco do Brasll.
Mais clareza nas informa¢6es, facilitando sua vida.


