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1-      IDENTIFICACAO  DO  SOLICITANTE:

Fundo  Municipal  De  Educac5o  De  August]n6polis,  Estado  Do Tocantins,  pessoa  jurl'dica

de  direito pdblico  inscrita  no CNPJ  N9.  33.338,353/0001 -55.

2-      PROPIETARIO:

Maria  Emi'lia  Monteiro  da  Silva    CPF.  004.492.461-59,  F{G.  222.793  SSP-TO

U
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3-     CARACTERisTICAS DO IM6VEL AVALIADO:
Edificag5ci  comercial  con5trui'do  em  tijolo5,  cobertura  em  telha  de  barro,  PISo  em
ceramica,  parecles rebocadas emassada e pintadas, instalac5o eletricas, hidr5ulica e
hidrossanitaria  em  perfeito funcionamento com 05  (clnco) salas, 01(urn)  lavabo, 01

(uma) copa, 01(urn) varanda  e 01(uma)  recep¢5o.
Area  construi`da:  244,66  m2

Padr5o construtivo:  M6djo

Estado de conserva¢5o:  Born

4-      ENDERE¢O DO IM6VEL:

Rua Dom Pedro I s/n9, centro, Augustin6polis -  TO

5-      OBJETIVO/FINALIDADE:

0 presente Laudo Tecnico tern como objeti.vo determinar o Valor de Mercado do im6vel
urbano   para  fins  de  locag5o  pelo   Fundo   Municipal   De  Educac5o  De  Augustin6polis,

Estado  Do Tocantlns,  servindo  de  base tecnica  para tomada  de  decis5o  administrativa,
bern  como  para  instru¢ao  de  processo  administrativo  de  contratacao,  atendendo  aos

principios da  Lei  n914.133/2021.

6-     OBJETO DA AVALIA¢AO:

Edifica$5o  Residencial/Comercial

7-      FUNDAMENTA¢AO TECNICA E  NORMATIVA:

ABNT NBR  14.653-1 -Avalia€ao de  bens -Procedimentos gerais;

ABNT NBR  14.653-2 -Avalia[5o de bens -lm6veis urbanos;

Lei  n914.133,  de  19 de  abril  de 2021 -Nova  Lei de  Licita¢6es e Contratos

Administrativos;

C6digo de  Etica  Profissional  do Sistema CONFEA/CREA;

Legisla€ao  urbanistica municipal vigente.
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8-     METODOLOGIA DE AVALiAcfro:

M5todo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  Grau  de  Fundamentacao  Ill,

conforme  preconiza  a  ABNT  NBR  14.653-2,  complementado  pelo  M6todo  do  Gusto

coma crit€rio  de  conslstencia.  0  m6todo  consiste  na  comparacao  do  im6vel  avaliando

com  outros  im6veis  similares,  ofertados  ou  transacionados  recentemente  no  mercado

imobiliario  local,  aplicando-se fatores  de  homogeneizagao.
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9-      PESQUISA DE  MERCADO:

As  informa€6es  foram  obtidas  por  meio  de  consultas  a  corretores  locais,  avaliae6es

anteriores, imobiliarias da cidade e dados hist6ricos de mercado, permitindo a forma€ao

de  uma  amostra  representativa  e  tecnicamente  consistente,  conforme  exigldo  pela

ABNT  NBR  14.653.  Os  dados  coletados  passaram  por  processo  de  homogeneizacao,

considerando os seguintes fatores:

•       Localiza¢ao;

•      Areadoterreno;

•      Area  construi'da;

I       Padr2io  construtivo;

•      Estadodeconserva¢ao;

•       Potencial  de usa  (residencial/comercial).

10-   RESul:TADO DA AVALIACAO:

0   Valor   de   Mercado   do   im6vel   avaliado,   6   de   R$   250.000,00   (duzentos   e

cinquenta  mil  reais),  na  data  de  referencia  desta  avalia€ao.  Com  base  neste  valor  de

mercado  e  na  pratica  imobili6ria  local,  o valor locati'cio  mensal  estimado situa-se  entre

o,5%  e  1%  do  valor  do  im6vel,  conforme  padr§o  regional.  Para  a  loca¢ao  deste  im6vel

obt6m-se o valor de loca¢ao de R$ 2.400,00 (dais nil e quatrocentos).

Valor de locaeao: R$ 2.400,00 (dais mil e quatrocentos).
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11-   RESSALVAS:

0  presente  laudo  foi  elaborado  exclusivamente  para  fins  de  locacao  de  im6vel  pela

Prefeitura   Municipal,   nos  termos   da   Lei   n9   14.133/2021,   destinando-se   a   instruir

processo administrativo de contrata¢5o,.

0  valor  apurado  refere-se  a  data  de  referencia  da  avaliac5o  e  atende  ao  principio  da

sele€ao da  proposta  mais vantajosa  para a Administra¢ao  Pdblica;

a valor locati'cio estimado  baseia-se  em  pr5tlcas de  mercado e  poder5  sofrer variac6es

conforme negocia€ao, prazo contratual e responsabilidades de manuten¢§o;

Nao  foram  realizados  ensaios  estruturais,  investiga[5es  geotecnicas  ou  verifica¢6es  de

patologias ocultas;

As  informa¢6es  documentais  consideradas  foram  aquelas  disponibilizadas  a  epoca  da

avaliacao.

Nada  mais  havendo  a  constar,  firma-se  o  presente  Laudo  T6cnico  de  Avalia€ao,

juntamente  com  a  Justificativa  de   Preco  para   Loca¢ao,  que  reflete  o  entendimento

profissional do avaliador, elaborado de forma imparcial, t6cnica e em conformidade com
a  legisla¢ao vigente.

Augustin6polis/TO,19 de janeiro de 2026.
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Elienay Hudson  Ferreira  de Sousa

Engenheiro  Civil

CREA -1115954679MA
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Figura  01 : Localizacao do im6vel.  Coc>rdenadas: -5.472317,  -47.890571

Figura 02: Fachada do im6vel.
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Figura 03:  Fachada frontal do i`m6vel

Figuia 04:  Fachada posterior dci im6vel.
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