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1-     iDENTIFlcAcao DO sOLiciTANTE:

Prefeitura Municipal  De Augustin6polis, Estado do Tocantins, pessoa I.urfdica de direito

pdblico,  inscrita  no CNPJ sob a n9 00.237.206/0001-30.

2-     PROPIETAR]O:

Aldair Marques Neto CPF. 333.588.693-34, RG. 075.579.852022-3 SSP/MA.

®

3-     CARACTERfsTICAS D0 lM6VEL AVALIADO:
Edifica€5o  residencial/comercial  construido  em  tijolos  cobertura  em  telha  de  barro,

paredes pintadas piso ceramico. Edifica€ao constituida de duas salas, banheiro social,
urn quarto, uma suite, cozinha americana, area de servico, garagem.

Area construida:  108,5o m2

Pad r5o construtivo: Baixo-M6dio

Estado de conserva€ao:  Born

4-     ENDERECO D0 lM6VEL:

Avenida Central, n91957 , Centro -Augustin6polisno

5-     OBJFTIVO/FINALIDADE:

0 presente Laudo T6cnico tern como objetivo determinar o Valor de Mercado do im6vel

urbano  para  fins  de  locac5o  pela  Prefeitura  Municipal  De  Augustin6polis,   Estado  do

Tocantins, servindo de base t6cnica para tomada de decis5o administrativa,  bern como

para  instruc5o de processo administrativo de contrata€ao, atendendo aos principios da

Lei n914.133/2021.

6-     OBJETO DAAVALIActo:

Edifica¢5o  Residencial/Come rcial

7-     FUNDAMENTACAO TECNICA E NORMATIVA:

ABNT NBR 14.653-1 -Avaliac5o de bens -Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14.653-2 -Avalia€5o de bens -lm6veis urbanos;

Lei n914.133, de  19 de abril de 2021 -Nova Lei de Licita€6es e Contratos

Administrativos;
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C6digo de Etica Profissional do Sistema CONFEA/CREA;

Legislaeao urbanistica  municipal vigente.

8-     METODOLOGIA DE AVALIACAO:

M6todo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  Grau  de  Fundamenta¢ao  Ill,

conforme  preconiza  a  ABNT  NBR  14.653-2,  complementado  pelo  M€todo  do  Custo

como crit6rio  de consistencia.  0  m6todo  consiste  na  comparaeao do  im6vel  avaliando

com outros im6veis similares, ofertados ou transacionados recentemente  no  mercado

imobili5rio local, aplicando-se fatores de homogeneizacao.
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9-     PESQUISA DE MERCADO:

As  informag6es  foram  obtidas  por  meio  de  consultas  a  corretores  locais,  avaliac6es

anteriores, imobiliarias da cidade e dados hist6ricos de mercado, permitindo a formacao

de  uma  amostra  representatjva  e  tecnicamente  consistente,  conforme  exigido  pela

ABNT  NBR  14.653.  Os  dados  coletados  passaram  par  processo  de  homogeneizac5o,

considerando os seguintes fatores:

•       Localizac5o;

•     Areadoterreno;

•      Areaconstruida;

•      Padr5oconstrutivo;

•      Estado de conservac5o;

•      Potencial de uso (residencial/comercial).

10-   RESULTAD0 DA AVALIACAO:

0 Valor de  Mercado do  im6vel  avaliado, 6  de  R$ 245.000,00  (Duzentos e  quarenta  e

cinco mil reais), na data de refer6ncia desta avaliasao. Com base neste valor de mercado

e na prftica  imobiliaria  local, o valor locatfcio mensal estimado situa-se entre 0,5% e 1%

do valor do im6vel, conforme padr5o  regional. Para a  locag5o deste im6vel obt6m-se:

Valor de loca€ao de R$ 1.800,00 (Mil e oitocentos reais).
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11-   RESSALVAS:

0  presente  laudo  foi  elaborado  exclusivamente  para  fins  de  locac5o  de  im6vel  pela

Prefeitura   Municipal,   nos  termos  da   Lei  n9   14.133/2021,   destinando-se  a   instruir

processo administrativo de contrata€ao;

0 valor apurado  refere-se  a  data  de  referencia  da  avaliac5o  e  atende  ao  principio  da

selegao da  proposta  mais vantajosa  para a Administrae5o Pdblica;

0 valor locaticio estimado  baseia-se em  praticas de  mercado e  podefa  sofrer variac6es

conforme  negociag5o,  prazo contratual e  responsabilidades de manutencao;

N5o foram realizados ensaios estruturais,  investigac6es geot6cnicas ou verificac6es de

patologias ocultas;

As  informas6es  documentais  consideradas  foram  aquelas  disponibilizadas  a  6poca  da

avalia95o.

Nada  mais havendo a constar, firma-se a presente  Laudo T6cnico de Avalia€5o,

juntamente  com  a  Justificativa  de  Preco  para  Locacao,  que  reflete  o  entendimento

profissional do avaliador, elaborado de forma imparcial, t6cnica e em conformidade com
a  legislac5o vigente.

Augustin6polisfto,15 de julho de 2026.
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Elienay Hudson Ferreira de Sousa

Engenheiro Civil

CREA -1115954679MA

AUGUSTINOPOLIS-TO, JU LHO DH 2026



Ff.~ CNPJ;  48. 078.861/0001-19
AVAI.IACAoIMOBInARIA
ART  MA20261087566

Figura  01:  Localiza¢5o  do  im6vel.  Coordenadas:  5°28'03.7"S  47°53'07.9''W

I:igura 02: Fachada externa do im6vel.
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I:ieura 03:  Fachada  interna do im6vel.

Figui.a 04: Dependencias interna do im6vel.
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