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LAUDO TECNIC0 DE AVALIACAO DE IM6VEL URBANO

AUGUSTIN6POLIS

2026



CNPJ: 48.078.861/0001-19
AVALIACAo "oBmARIA
ARTCREAMA20261018131

1-      IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

Fundo   Municipal   De  Satlde   Do   Munici'pio   De  Augustin6polis,   Estado   Do  Tocantins,

pessoa juridica de direito pdblico, inscrita no CNPJ N9.  11.421.097/0001-22.

2-      PROPIETARIO:

Katia Felizardo da Silva Leal CPF. 413.005.723-53  RG. 015.271  SSP-TO.

3-     cARACTERrsTicAS DO IM6vEL AVALiADO:
Edificac5o  construi'da  em  tijolos,  cobertura  em  telha  de  barro,  forrado,  piso  em
ceramica,     paredes     rebocadas     e     pintadas     instala¢5o     eletricas,     hidraulica     e
hidrossanit5ria   em   funcionamento   com   02   (duas)   salas,   01    banheiro,   01(uma)

garagem,  03  quartos,   01 cozinha, 01 area  coberta  na  entrada,  015rea  coberta  nos
fundos servindo a lavanderia e varanda

Area construi'da: 285,25 m2

Padr5o construtivo: M6dio

Estado de conservac5o: Born

4-     ENDERECO DO IM6VEL:

Avenida Dam  Pedro  I,   n9 2168,  Centro.  Augustin6polis-TO.

5-     OBJETIVO/FINALIDADE:

0 presente Laudo 115cnico tern como objetivo determinar a Valor de Mercado do im6vel

urbano   para   fins   de   locac5o   pelo   Fundo   Municipal   De   Satide   Do   Municrpio   De

Augustin6polis,  Estado  Do Tocantins, servindo de  base tecnica  para tomada  de  decis§o

administrativa,  bern  como  para  instru¢5o  de  processo  administrativo  de  contratacao,

atendendo aos princi'pios da  Lei n914.133/2021.

6-     OBJETO DA AVALIA¢AO:

Edifica¢5o  Residencial/Comercial

7-     FUNDAMENTAC^O T£CNICA E NORMATIVA:

ABNT NBR 14.653-1 -Avaliacao de bens -Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14.653-2 -Avaliacao de bens -Im6veis urbanos;
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Lei n914.133, de 19 de abril de 2021 -Nova Lei de Licitac6es e Contratos

Administrativos;

C6digo de  Etica  Profissional  do Sistema CONFEA/CREA;

Legislac5o urbani'stica  municipal vigente.

8.     METODOLOGiA DE AVALiAcao:

M6todo  Comparativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  Grau  de  Fundamenta¢5o  Ill,

conforme  preconiza  a  ABNT  NBR  14.653-2,  complementado  pelo  M6todo  do  Custo

coma  criterio  de  consistencia.  0  m€todo  consiste  na  comparac5o do  im6vel  avaliando

com  outros  im6veis similares,  ofertados ou transacionados  recentemente  no  mercado

imobiliario local, aplicando-se fatores de homogeneizacao.

9-      PESQUISA DE MERCADO:

As  informac6es  foram  obtidas  por  meio  de  consultas  a  corretores  locais,  avaliae6es

anteriores, imobili5rias da cidade e dados hist6ricos de mercado, permitindo a formacao

de  uma  amostra  representative  e  tecnicamente  consistente,  conforme  exigido  pela

ABNT  NBR  14.653.  Os  dados  coletados  passaram  par  processo  de  homogeneizacao,

considerando os seguintes fatores:

•      Localizacao;

•     Area doterreno;

•     Area construida;

•      Padrao construtivo;

•      Estado de conservac5o;

•      Potencial  de uso (residencial/comercial).

10-   RESULTAD0 DA AVALIACAO:

0 Valor de  Mercado do im6vel avaliado, 6 de R$ 195.000,00 (Cento e noventa e cinco

mil reais), na data de referencia desta avaliacao. Com  base neste valor de mercado e na

pratica  imobiliaria  local,  o valor locati'cio mensal  estimado situa-se entre 0,5% e  1% do
valor do im6vel, conforme padr5o regional. Para a loca¢5o deste im6vel obtem-se:

Valor de locagao de R$ 1.650,00 (nil seiscentos e cinquenta reais).
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11-   RESSALVAS:

0  presente  laudo  foi  elaborado  exclusivamente  para  fins  de  loca€ao  de  im6vel  pela

Prefeitura   Municipal,   nos  termos  da   Lei  n9  14.133/2021,  destinando-se  a   instruir

processo administrativo de contratacao;

0  valor  apurado  refere-se  a  data  de  referencia  da  avaliac5o  e  atende  ao  principio  da

sele¢5o da  proposta mais vantajosa  para a Administraeao Ptiblica;

0 valor locati`cio esti.mado baseia-se em  pfaticas de  mercado e  podefa sofrer varia¢6es

conforme negociacao, prazo contratual e responsabilidades de manutenc5o;

N5o foram  realizados  ensaios estruturais,  investigac6es geot€cnjcas ou  verifica¢6es  de

patologias ocultas;

As  informac6es  documentais  consideradas foram  aquelas  disponibilizadas  a  6poca  da

avalia¢5O.

Nada  mais  havendo  a  constar, firma-se  o  presente  Laudo l1€cnico  de Avalia€5o,

juntamente  com  a  Justificativa  de  Preco  para  Loca€5o,  que  reflete  a  entendimento

profissional do avaliador, elaborado de forma imparcial, t6cnica e em conformidade com
a  legislac5o vigente.

Augustln6polis/TO, 03 de fevereiro de 2026.

ATT:

owbr
I)ocum.nto assrnado dlgitalmente

EijEN^y tArosoN rEFcaRA Dt sOus^
Data  o3102,'2016 01-S9.`S3,030o
Ve.I/Iquc .in https:/^alldar.iti.gov.bT

Elienay Hudson  Ferreira de Sousa

Engenheiro Civil

CREA -1115954679MA
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Flgura 01 : Localizacao do im6vel. Coordenada§: -5.474254, -47.896828

Figure 02: Fachada externa do im6vel.
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Figura 03: Fachada interna do im6vel.

Flgura 04: fachada posterior do imdveL.
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