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TERMO DE REFERENCIA
3. ESPECIFICAQI'\O DO OBJETO

OBJETO: locagdo de imével comercial urbano localizado na Rua
Tiradentes, Lote 04, Quadra 23, Centro, Augustinépolis-TO, para funcionamento
temporario da Agéncia dos Correios do Municipio de Augustinépolis-TO.

ESPECIFICACAQ: a especificagdo detalhada do objeto constara no “item
5" deste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A Agéncia dos Correios de Augustinépolis atualmente esta localizada na
Avenida Alagoas, N° 187B, Centro, com contrato de locagao vigente até 31/01/2025. No
entanto, o imével enfrenta graves problemas estruturais e de insalubridade, que tornam
inviavel o investimento em adequagdes diante do curto prazo restante de vigéncia
contratual. Essas quesides comprometem diretamente a seguranga e a qualidade do

ambiente de trabalho, além de impactar o atendimento prestade a populagéo.

Com o objetivo de garantir a continuidade dos servigos postais essenciais
no municipio e evitar a descontinuidade do atendimento a populagéo local, a geréncia
local dos Correios consultou o Municipio de Augustindpolis sobre a possibilidade de
cesséo temporaria de um imovel. A cessdo seria por um periodo de 03 (trés) meses, até

gue seja possivel reaiocar a agéncia para uma nova sede definitiva.

Essa solugdo se mostra essencial, uma vez que os Correios
desempenham um papel fundamental no atendimento a comunidade, oferecendo servigos
de envio e recebimento de correspondéncias, encomendas e outros servigos postais,
utilizados, inclusive, pelo Municipio. A interrupgdo desses servigos causaria grande

prejuizo a popuiagao e ao comercio local.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A soiugao escolhida compreende a iocagdo de imovel comerciai urbano
localizado na Rua Tiradentes, Lote 04, Quadra 23, Centro, Augustindpolis-TO, para
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funcionamento temporario da Agéncia dos Correios do Municipio de Augustinopolis-TO,
conforme especificagdes e quantitativos estabelecidos neste termo de referéncia, por meio
de contratagao direta, fundamentada no Art. 75, da Lei 14.133/2021.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

A locagdo do imovel sera realizada por meio de dispensa de licitagéo,
conforme disposto no Art. 75, inciso I, da Lei n°® 14.133/2021, que permite a contratacao
direta para a locagao de imdveis cujas caracteristicas de localizagao e adequagao sejam
essenciais para atender o interesse publico.

O processo de escolha do foi embasado em um laudo técnico de avaliagéo
(doc. anexo), aue avaliou aspectos estruturais, sanitarios, de acessibilidade e localizagao,
garantindo que o espaco selecionado atenda aos requisitos minimos para o

funcionamento adequado da Agéncia dos Correios, ainda que em carater provisorio.

Além disso, foram observados os seguintes critérios para a selegao:

» Adequacdo do imovel: o imovel deve ser compativel com as necessidades
operacionais da agéncia, tanto em termos de espago fisico quanto de condi¢des de
segurancga e higiene.

» Localizagao estratégica: a proximidade ao centro da cidade e facilidade de acesso
ao publico foram considerados para minimizar transtornos aos usuarios dos
servigos postais.

« Viabilidade financeira: o valor da locagao foi considerado razoavel e compativel
com os precos praticados no mercado, conforme demonstrado no laudo de

avaliagdo ja realizado.

Dessa forma, o imdvel selecionado atende plenamente as necessidades
temporarias dos Correios, garantindo a continuidade dos servigos sem interrupgéo e
respeitando os principios da economicidade e eficiéncia.

5. QUANTITATIVO E VALOR ESTIMADO

Para fins de estimativas preliminares e de acordo com a necessidade do
municipio, o quantitativo do objeto da contragdo consta na planilha abaixo:
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Locacéo de imével comercial urbano localizado

na Rua Tiradentes, Lote 04, Quadra 23, Centro,

Augustinépolis-TO, para funcionamento

1 |temporario da Agéncia dos Correios do| MEs 03 | R$2.500,00 R$7.500,00

Municipio de Augustindpolis-TO, conforme
laudo de avaliagéo anexo a esta formalizagio de
demanda.

O valor total estimado da contratagdo € de R$7.500,00 (sete mil e

quinhentos reais).

6. JUSTIFICATIVA DO PRECO

Os precos propostos para a contratagdo se enquadram nos valores

praticados pelo mercado, bem como nos valores anteriormente praticados em outros

contratos desta natureza realizados pelo Municipio de Augustinépolis-TO.

O preco unitario considerado como estimativa foi determinado com base

no laudo de avali¢ao de imovel, anexo a este Termo de Referéncia.

7. REQUISITOS DA CONTRATACAD

7.10BRIGAGCOES DA CONTRATANTE:

i

T.4.2
7.1.3

714

Convocar o lacador, dentro do prazo de eficacia de sua proposta, para a assinatura
do termo contratual;

Publicar o extrato da Ata e/ou instrumento contratual, na forma da Lei;

Prestar as informagdes e os esciarecimentos que venham a ser solicitados peios
empregados da(s) licitante(s);

Efetuar o pagamento dos valores acordados dentro dos prazos estipulados no
contrato, observando os termos estabelecidos e em conformidade com a legislagéo
aplicavel,

Acompanhar e fiscalizar a contratagdo, aplicar as penalidades regulamentares e
contratuais, atestar as notas fiscais e efetuar o pagamento;

Prestar todas as informacdes necessarias com clareza a Contratada para a
execucao da contratagao,

Comunicar, imediatamente, 2 Contratada as irregularidades verificadas na
contratacao;

Informar imediatamente o locador sobre qualquer dano ou necessidade de reparo

no imével que n&o seja de responsabilidade do contratante, possibilitando que o
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iocador tome as providéncias necessarias.

7.2 OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

21

1.2.2

7.2.3

7.2.4

1.2.6

=~
Y
co

729

Entregar o imovel ao contratante em condigdes adequadas de uso, conforme as
especificagbes acordadas, garantindo que o imével esteja apto a ser utilizado para
os fins previstos no contrato;

Assegurar que o imbvel esteja em conformidade com as normas de segurancga,
saiubridade e urbanisticas, cumprindo todas as exigéncias legais e reguiamentares
para O seu usg;

Realizar reparos necessarios ao imovel, exceto os decorrentes do uso normal pelo
contratante, garantindo que sua estrutura e funcionamento estejam adequados
durante todo o periodo de locagao;

Garantir o direito de uso pacifico do imovel pelo contratante, sem interferéncias ou
reivindicacdes de terceiros que possam prejudicar o cumprimento do contrato;
Permitir a realizacdo de ajustes ou pequenas adaptagcdes no imoével, quando
necessario, para a adequagao ao uso previsto no contrato, desde que previamente
acordado com o contratante;

Fornecer ao contratante as documentagdes necessarias relativas ao imoével, como
certidées negativas, comprovantes de regularidade fiscal e quaisquer outros
documentos que se fagam necessarios para o pleno uso do imovel;

Manter as condi¢gdes contratuais acordadas durante todo o periodo de locagéo,
garantindo que o imovei continue apto para o uso estabelecido até a devolugao;
Responder por quaisquer vicios ou defeitos ocultos no imdvel, que possam
comprometer seu uso pelo contratante, responsabilizando-se por consertos ou
medidas cabiveis, desde que nao resultem do uso indevido pelo contratante;
Atender prontamente a quaisquer exigéncias da Prefeitura ou Secretaria solicitante,

inerentes ao objeto do presente termo de referéncia;

7.2.10 Comunicar a Secretaria Municipal de Administragcdo, no prazo maximo de 24 (vinte

e quatro) horas que antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o
cumprimento do prazo previslo, com a devida comprovagao,

7.2.11 Os pregos cotados devem incluir as despesas de custo, como: encarges fiscais,

comerciais, sociais e trabalhistas ou de qualguer outra natureza;

7.2.12 Indenizar quaisquer danos ou prejuizos causados a Prefeitura ou a terceiros, por

acao ou omissado no objeto do presente Contrato;

7.2.13 Havendo necessidade, aceitar os acréscimos ou supressdes nos quantitativos que
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se fizerem indispensaveis, sempre nas mesmas condigdes da proposta, na forma
do preceituado do art. 125 da Lei Federal 14.133/2021.

8. DOCUMENTACAO REQUERIDA

8.1 Habilitacao Juridica, Fiscal, Trabalhista e Econémica

8.1.1 Documento de identificagdo (RG e CPG) dos sécios/ proprietarios;

8.1.2 Certiddes que comprovem regularidade para com a Fazenda Federal e
Ativa, Estadual e Municipal da sede do proponente:

8.1.3 Certidao de inteiro teor de matricuia;

8.1.4 Regularidade Trabalhista — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista.

815 Regularidade com o FGTS

8.2 Quaiificagao economico-financeira

8.2.1 Faléncia e concordata.

9. SUBCONTRATAGAO
E vedada a subcontratacéo total ou parcial do contrato.
10. DA FORMA DE PAGAMENTO

Os valores referenciados no respectivo termo contratual serdo pagos em
até 30 (trinta) dias apds a entrega das notas fiscais devidamente atestadas pelo servidor
competente, enderecada a Prefeitura Municipal, contendo valor unitario, valor total e

meng&o ao presente procedimento licitatorio de dispensa e ao respectivo contrato.

Para efeito de cada pagamento, a Nota Fiscal devera estar acompanhada

das certiddes de regularidade fiscal e trabalhista.

A administrac&o Municipal reserva-se o direito de recusar do pagamento
se, no ato da atestagéo, os servicos executados nado tiverem em perfeitas condicdes de
desempenho ou estiverem em desacordo com asespecificagdes apresentadas e aceitas.

11. SANCOES ADMINISTRATIVAS

Seréo estabelecidas as sangbes aplicaveis a empresa contratada no caso
de nao execucio naintegra dos servigos especificados conforme regras estabelecidas em
instrumento contratual especifico, obedecento o previsto no Art. 156 da Lei Federal
14.133/2021.
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2. VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 03 (trés) meses, contados a partir
da data da assinatura, podendo ser prorrogado pelo prazo maximo definido no Art. 107 da
Lei 14.133/2021.

13. DOTACAO ORGAMENTARIA

ORGAO: 03.03.00 - Sec. da Adm. e Desenv. Econdmico — SEADE

UNIDADE: 03.03.01 - Sec. da Adm. e Desenv. Econémico — SEADE

Dotagdo: 04.122.0052.2.012 — Manutencdo da Secretaria Municipal de Administragdo
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Qutros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica.
Fonte: 1.500.000.000000

14. DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

A fiscalizag@o da execugdo do contrato serd exercida pelo Sr. JONAS
SILVA DE CASTRO, Fiscal de Contrato, ao qual competira velar pela perfeita execugéo
do objeto, em conformidade com o disposto neste Termo de Referéncia e na proposta da
contratada;

Em casc de eventual irregularidade, inexecugdo ou desconformidade na
execugao do contratado, o agente fiscalizador dara ciéncia a contratada, por escrito, para
adogao das providencias necessariaspara sanar as falhas apontadas;

Ao contratanie reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o
objeto da contratagio, case afaste-se das especificagdes deste Termo de Referéncia e da
proposta da Contratada;

Correra por conta da contratada toda e qualquer despesa e encargos com
pessoal e demais ocorréncias, para a perfeita execugao do objeto deste instrumento, caso
se faca necessario.

Augustinépolis — TO, 23 de setembro de 2024.

-

]

LANNA THAYLLANA OLIVEIRA DA SILVA
Sec. Mun. de Administragio e Desenvolvimento Econémico
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