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TERMO DE REFERENC]A

1. ESPECIFICACAO DO OBJETO

OBJETO:    locaeao   de   im6vel   comercial   urbano   localizado   na   Rua

Tiradentes,    Lote    04,    Quadra   23,    Centro,    Augustin6polis-TO,    para   funcionamento

tempofario da Agencia dos Correios do Municl'pio de Augustin6polis-TO.

ESPECIF!CA9AO: a especificacao detalhada do objeto constafa no "item

5" deste Termo de Referencia.

2. JuSTIFICATIVA DA CONTRATACA0

A Agencia dos Correios de Augustin6polis atualmente esta localizada na

Avenida Alagoas,  N°  1878,  Centro,  com contrato de locagao vigente ate 31/01/2025.  No

entanto,  o  im6vel  enfrenta  graves  problemas  estruturais e de  insalubridade,  que tornam

inviavel   o   investimento   em   adequag6es  diante   do   curto   prazo   restante   de   vigencia

contratual.  Essas  quest6es  comprometem  diretamente  a  seguranga  e  a  qualidade  do

ambiente de traba!ho, a!em de impactar o atendimento prestado a popu!agao.

Com o objetivo de garantir a continuidade dos servigos postais essenciais

no  municipio  e  evitar a  descontinuidade  do  atendimento  a  populacao  local,  a  getencia

local  dos  Correios  consultou  o  Municlpio  de  Augustin6polis  sobre  a  possibilidade  de

cessao tempofaria de urn  im6vel.  A cessao seria por urn peri'odo de 03 (tres) meses,  ate

que seja possivel reaiocar a agencia para uma nova sede detlnitiva.

Essa    solug5o    se    mostra    essencial,    uma    vez    que    os    Correios

desempenham urn papel fundamental no atendimento a comunidade, oferecendo servigos

de  envio  e  reoebimento  de  correspondencias,  encomendas  e  outros  servigos  postais,

utilizados,   inclusive,   pelo   Municipio.   A  jnterrupgao   desses  servicos  causaria  grande

prejuizo a populaeao e ao com6rcio local.

3. DESCR.CAO DA SOLUCA0 COM0 UM TODO

A solugao  escolhida  compreende a  locagao de  im6vel  comercial  urbano

lecalizado  na   Rua  Tiradentes,   Lote  04,   Quadra  23,   Centro,  Augustin6polis=TO,   para
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funcionamento tempofario da Agencia dos Correios do  Municipio de Augustin6polis-TO,

conforme especifica?6es e quantitativos estabelecidos nests termo de referencia, por meio

de contratagao direta,  fundamentada no Art.  75,  da  Lei  14133/2021.

4, FORMA E CR]TERIOS DE SELECA0 DO FORNECEDOR

A  loca9ao  do  im6ve!  sera  realizada  por  meio  de  dispensa  de  licita¢ao,

conforme disposto no Art.  75,  inciso 11,  da Lei  n°  14.133/2021,  que permite a contrataeao

direta para a locacao de im6veis cujas caracteristicas de localizagao e adequagao sejam

essenciais para atender o interesse pdblico.

a processo de escolha do foi embasado em urn laudo tecnico de avaliag5o

(doc  anexo), que avaliou aspectos estruturais, sanitarios, de acessibilidade e localizacao,

garantindo    que    o    espaco    selecionado    atenda    aos    requisitos    minimos    para    o

funcionamento adequado da Agencia dos Correjos, ainda que em cafater provis6rio.

Alem disso, foram observados os seguintes criterios para a selegao:

•     Adequa§ao  do  im6vel:   o  im6vel  deve  ser  compati'vel  com  as  necessidades

operacionais da agencia, tanto em termos de espaap fisico quanto de condig6es de

seguranca e higiene.

•     Localizacao estrat6gica: a proximidade ao centro da cidade e facilidade de acesso

ao   pdblico   foram   considerados   para   mjnjmizar  transtomos   aos   usuarios   dos

serviaps postais.

•     Viabilidade financeira:  o valor da  locaQ5o foi considerado razoavel e compativel

com   os   precos   praticados   no   mercado,   conforme  demonstrado   no   laudo  de

avaliacao ja realizado.

Dessa forma,  a im6vel selecionado atende plenamente as necessidades

tempofarias  dos  Correios,  garantindo  a  continuidade  dos  servigos  sem   interrupgao  e

respeitando os princl.pios da economicidade e eficiencia.

5. QUANTITATIVO E VALOR ESTIMADO

Para  fins  de  estimativas  preliminares  e  de  acordo  com  a  necessidade  do

municipio, o quantitativo do objeto da contraeao consta na planilha abaixo:
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0  valor  total  estimado  da  contrata?ao  e  de  R$7,500,00  (sete  nil  e

quinhentos reais).

6. jus"F!cA"vA DO pREeo

Os  pregos  propostos  para  a  contratagao  se  enquadram   nos  valores

praticados  pelo  mercado,  bern  como  nos  valores  anteriormente  praticados  em  outros

contratos desta natureza realizados pelo Munici'pio de Augustin6polis-TO.

0 preco unitario considerado como estimativa foi determinado com  base

no laudo de avali9ao de im6vel, anexo a este Termo de Refetencia.

7. REQuisiTOs DA cONTRATAcao

7.10BRIGAC6ES DA CONTRATANTE:

7.1.1    Convocar o lacador, dentro do prazo de eficacia de sua proposta, para a assinatura

do termo contratual;

7.1.2    Publicar o extrato da Ata e/ou instrumento contratual,  na forma da  Lei;

7.1.3   Prestar as  informag6es e os esclarecimentos que venham  a  ser solicitados  pelos

empregados da(s) licitante(s);

7  1  4   Efetuar  o  pagamento  dos  valores  acordados  dentro  dos  prazos  estiplllados  no

contrato, observando os termos estabelecidos e em conformidade com a legislaeao

ap'icavel;

7.1.5   Acompanhar e  fiscalizar a  contratacao,  aplicar  as  penalidades  regulamentares  e

contratuais, atestar as nctas fiscais e efetuar o pagamento;

7.1.6   Prestar  todas  as  informac6es   necessarias  com   clareza   a  Contratada   para  a

execueao da contrataeao,

7.1.7   Comunjcar,    imedjatamente,    a    Contratada    as    irregu!aridades   verificadas    na

contratagao:

7.1.8   Informar imediatamente o locador sobre qualquer dano ou  necessidade de reparo

no  im6vel  que  nao  seja  de  responsabilidade do  contratante,  possibilitando  que  o
3
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Iocador tome as providencias necessarias.

7.2  0BRIGACOES DA CONTRATADA

7.2.1    Entregar o  im6vel  ao contratante  em  condigdes  adequadas  de  uso,  conforme  as

especificag6es acordadas, garantindo que o im6vel esteja apto a ser utilizado para

os fins previstos no contrato;

7.2.2   Assegurar  que  o  im6vel  esteja  em  conformidade  com  as  normas  de  seguranca,

salubridade e urbanisticas, cumprindo todas as exigencias legais e regulamentares

para o seu uso;
7.2.3    Realizar reparos necessarios ao im6vel, exceto os decorrentes do usa normal pelo

contratante.  garantindo  que  sua  estrutura  e  funcionamento  estejam  adequados

durante todo o periodo de locagao;

7.2.4    Garantir o direito de uso pacifico do im6vel pelo contratante, sem interferencias ou

reivindicag6es de terceiros que possam prejudicar o cumprimento do contrato;

7.2.5    Permjtir  a  realizagao  de  ajustes  ou   pequenas  adaptag6es  no  jm6vel,   quando

necessario, para a adequaeao ao uso previsto no contrato, desde que previamente

acordado com o contratante;

7.2.6   Fomecer ao contratante as documentag6es necessarias relativas ao im6vel, como

certid6es   negativas,   comprovantes   de   regularidade  fiscal   e   quaisquer  outros

documentos que se facam necessarios para o pleno uso do im6vel;

7.2.7   Manter  as  condie6es  contratuais  acordadas  durante  todo  o  periodo  de  locaeao,

garantindo que o im6vel continue apto para o uso estabelecido ate a devolueao;

7.2.8    Responder   por  quaisquer  vicios   ou   defeitos   ocultos   no   im6vel,   que   possam

comprometer  seu  uso  pelo  contratante,  responsabilizando-se  por  consertos  ou

medidas cabiveis, desde que nao resultem do uso indevido pelo contratante;

7.2.9   Atender prontamente a quaisquer exigencias da Prefeitura ou Secretaria solicitante,

inerentes ao objeto do presente termo de referencia;

7.2.10 Comunicar a Secretaria Municipal de Administragao,  no prazo maximo de 24 (vinte

e quatro)  horas que antecede a data da entrega,  os  motivos que impossibilitem o

cumprirnento do prazo previsto, com a devida comprovagao,

7.2.110s  pregos cotados  devem  incluir as  despesas  de  custo,  come:  encargos fiscais,

comerciais,  sociais e trabalhistas ou de qualquer outra natureza:

7.2.12 Indenizar quaisquer danos ou  prejuizos causados a  Prefeitura ou  a terceiros,  por

agao ou omissao no objeto do presente Contrato;

7.2.13 Havendo necessidade, aceitar os acfescimos ou supress6es nos quantitativos que
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se fizerem  indispensaveis,  sempre nas mesmas condic6es da proposta,  na forma

do preceituado do art.125 da  Lei  Federal  14.133/2021.

8. DOCuMENTACAO REQUERIDA

8.1  Habilitacao Juridica, Fiscal, Trabalhista e Econ6mica

8.1.1    Documento de identificagao (RG e CPG) dos s6cios/ proprietarios;

8.1.2   Certid6es  que  comprovem  regularidade  para  com  a   Fazenda   Federal  e

Ativa,  Estadual e Municipal da sede do proponente;

8.1.3   Certidao de inteiro tear de matricula;

8.1.4    F`egularidade Trabalhista -Certidao Negativa de D6bitos Trabalhista.

8 1  5   Regularidade c.om a FGTS

8.2    Qualificacao econ6mico-financeira

8.2.1     Falencia e concordata.

9.  SUBCONTRATACAO

E vedada a subcontrataeao total ou parcial do contrato.

10.   DA FORMA DE PAGAMENTO

0s valores referenciados no respectivo termo contratual serao pagos em

ate 30 (trinta) dias ap6s a entrega das notas fiscais devidamente atestadas pelo servidor

competente,  enderecada  a  Prefeitura  Municipal,   contendo  valor  unitario,  valor  total  e

meneao ao presente procedimento licitat6rio de dispensa e ao respectivo contrato

Para efeito de cada pagamento, a Nota Fiscal devera estar acompanhada

das certid6es de regularidade fiscal e trabalhista.

A administragao Municipal reserva-se o direito de recusar do pagamento

se,  no ato da atestaeao, os servieos executados nao tiverem em  perfeitas condig6es de

desempenho ou estiverem em desacordo com asespecificae6es apresentadas e aceitas.

11. SANCOES ADMINISTRATIVAS

Serao estabelecidas as sang6es aplicaveis a empresa contratada no caso

de nao execueao na integra dos serviaps especificados conforme regras estabelecidas em

jnstrumento contratual  especifico,  obedecento o  previsto  no Art.  156  da  Lei  Federal

14.133/2021.
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i2. VIGENciA DO CONTRATO

0 prazo de vigencia do contrato sera de 03 (tres) meses, contados a partir

da data da assinatura, podendo ser prorrogado pelo prazo maximo definido no Art.107 da

Lei  14.133/2021.

13. DOTACAO ORCAMENTARIA

ORGAO:  03.03.00 - See.  da Adm. e Desenv.  Econ6mico -SEADE
UNIDADE: 03.03.01  -See.  da Adm. e Desenv.  Econ6mico -SEADE
Dotar£` o:  04.122.0052.2.012 -Manutengao da Secretaria Municipal de Administragao
Elemento de Despesa:  3.3.90.36.00 -Outros Servigos De Terceiros -Pessoa Fi.sica.
Fonte:  1.500.000.000000

14. DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

A fiscalizacao  da  execug5o  do  contrato  sera  exercida  pelo  Sr.  JONAS

SILVA DE CASTRO,  Fiscal de Contrato,  ao qual competifa  velar pela perfeita execuc6o

do objeto, em conformidade com o disposto neste Termo de Referencia e na proposta da

contratada;

Em  caso de eventual  irregularidade,  inexecugao ou desconformidade na

execugao do contratado,o agente fiscalizador clara ciencia a contratada;  por escrito;  para

adapao das providencias necessariaspara sanar as falhas apontadas;

Ao  contratante  reserva-se  o  direito  de  rejejtar,  no  iodo  ou  em  parte,  o

objeto da contratagao, caso afaste-se das especificag6es deste Termo de Referencia e da

proposta da Contratada:

Correfa por conta da contratada toda e qualquer despesa e encargos com

pessoal e demais ocortencias, para a perfeita execucao do objeto deste instrumento, caso
se face necessario.

Augustin6polis -TO,  23 de setembro de 2024.

See  Mijn  de Administraeao e Desenvolvimento Econ6mico
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